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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva I tn i n g S b e ré tte I S e Bostadsrittsforening

Norrkopingshus nr 31 far hérmed

avge arsredovisning for
rékenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i
svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. kade driftkostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 636 % till 485 %, detta p.g.a. stora kostnader for planerat underhall.

I resultatet ingar avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 631 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Myskbocken 1, Bandflyet 1, Buskflyet 1 och Rambodal 1:4 i Norrképings Kommun. Pa
fastigheterna finns byggnader med 79 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1987/1988. Av dessa 79
ldgenheter &r 4 uppforda 2004. Fastigheternas adress dr Rambogatan 143 - 269 i Norrkdping.

Fastigheterna dr fullforsékrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Arets taxeringsvirde 59 818 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 59 818 000 kr
Liigenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
23 24 30 2 79

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 36 52
Total bostadsarea 6 655 m?
Total lokalarea 450 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Hissbesiktning Dekra AB
Bredband, ip-telefoni & digital-tv Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 104 tkr och planerat
underhall for 1 183 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet nedan.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov om i genomsnitt 616 tkr per ar for de
ndrmaste 10 aren. Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 664 tkr.

Under verksamhetsaret har omfattande underhall inletts, dér foreningen byter hiss och vattenavrinningssystem, utfor

maélning av vindskivor samt diverse platarbeten. Endast en del av kostnaden for detta har tagits pa verksamhetsaret, och
kommande verksamhetsar kommer alltsd att belastas dé arbetet #nnu inte &r klart.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Stamspolning 94
Vattenavrinning 425
Liggning av fallskyddsmattor och kullersten 101
Markfukt 33
Hiss, malning och pléatarbete 326
Sparventiler 53
Injustering vdrmesystem 151

Vasentliga héandelser under rdkenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

¢
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Efter senaste arsstiamman och dérpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Vald t.o.m. arsstamma
Peter Johansson Ordf6rande Stimman 2018
Carina Ekelund Sekreterare Stamman 2018
Daniel Carlqvist Ledamot Stdimman 2019
Lars Holmsell Ledamot Stdimman 2019
David Revenius Ledamot Stdimman 2019
Maria Thorell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Vald t.0o.m. arsstamma
Johan Lindstam Stamman 2018
Owe Johansson Stamman 2018
Asa Wessén Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionadrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor

Torsten Ydén Foreningsrevisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av

Malin Jacobsson Stdimman

Valberedning Utsedd av

Maria Lindstam (sammankallande) Stdimman

Emelie Telander Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 117.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 115.

Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2010-07-01 d& den hojdes med 3,09 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 608 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 6verléatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12

overlatelser).

o’
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015  2013/2014

Nettoomséttning 4749 4747 4745 4743 4743
Resultat efter finansiella poster 2 1020 1012 316 765
Balansomslutning 52 442 52651 52409 52 426 52502
Soliditet % 29 29 27 25 24
Likviditet % 485 636 554 446 500
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 608 608 608 608 608
Brinsletilldgg, kie/m? 80 80 80 80 80
Driftkostnader, kr/m? 402 218 234 204 249
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 235 218 234 244 2492
Rénta, kr/m? 147 154 178 215 242
Underhallsfond, kr/m? 1178 1182 1 005 915 874
Lan, kr/m? 5093 5195 5299 5398 5480

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 5640938 8401 396 34 385 1020115

Disposition enl. drsstimmobeslut 1020115 21020115

Reservering underhéllsfond 664 000 -664 000

Tanspraktagande av underhallsfond 2692 646 692 646

Arets resultat 1745

Vid arets slut 5 640 938 8 372 750 1083 146 1745

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1 054 500
Arets resultat 1745
Arets fondavsittning enligt stadgarna -664 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 692 646
Summa 1084 891

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1084 891

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhrande bokslutskommentarer.

g
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4748 796 4 746 651
Ovriga rérelseintikter Not 3 346 035 318 700
Summa rorelseintakter 5094 831 5 065 351
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 853 842 -1 871 001
Ovriga externa kostnader Not 5 -452 749 -375 703
Personalkostnader Not 6 -170 820 -136 921
Avskrivningar av materiella Not 7 -621 340 -621 342
anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader -4 098 751 -3 004 967
Rorelseresultat 996 080 2 060 384
Finansiella poster
Rinteintikter Not 8 52 967 54 627
Rintekostnader Not 9 -1 047 302 -1 094 896
Summa finansiella poster -994 335 -1 040 269
Resultat efter finansiella poster 1745 1020 115
Resultat fore skatt 1745 1020 115
Arets resultat 1745 1020 115

%
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 43 089 879 43711219
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 089 879 43 711 219
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 12 229 000 229 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 229 000 229 000
Summa anldggningstillgangar 43 318 879 43 940 219
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5093 16 158
Ovriga fordringar Not 13 674 2933
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 136 688 75082
Summa kortfristiga fordringar 142 455 94 173
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 8 972 846 8616908
Summa kassa och bank 8 972 846 8 616 908
Summa omsittningstillgangar 9115 301 8 711 081
Summa Tillgangar 52 434179 52 651 300

¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5640938 5640938
Fond for yttre underhall 8372750 8 401396
Summa bundet eget kapital 14 013 688 14 042 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1083 146 34 385
Avrets resultat 1745 1020115
Summa fritt eget kapital 1 084 891 1 054 500
Summa eget kapital 15 098 579 15 096 834
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 35455008 36 185008
Summa langfristiga skulder 35 455 008 36 185 008
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 730 000 730 000
Leverantorskulder 117 951 38 449
Skatteskulder 8 345 15240
Ovriga skulder Not 17 75 664 58 111
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 948 632 527 658
Summa kortfristiga skulder 1880 592 1 369 458
Summa Eget kapital och Skulder 52434179 52 651 300

o
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belsper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att 2 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2087
Tillkommande utgifter
Ombyggnad (nya ldgenheter) Linjér 65 2069
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 4048911 4048 638
Hyror, garage 108 750 106 250
Hyror, p-platser 62 100 61600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -750 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -900 -400
Brinsleavgifter, bostdder 530685 530 563
Summa nettoomséttning 4748 796 4746 651
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
IT-avgifter (Bredband, ip-telefoni och DigitalTV) 317 580 317 580
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 22283 1120
Fakturerade kostnader (inkasso) 900 0
Ovriga rorelseintikter (debitering andrahandsuthyrning) 5272 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 346 035 318 700

N
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -1 183 134 0
Reparationer -103 806 -297 863
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -115 698 -116 456
Forsdkringspremier -64 877 -83 460
Kabel- och digital-TV (Bredband, ip-telefoni och DigitalTV) -255 180 -321 744
Aterbiring frén Riksbyggen 8250 5500
Systematiskt brandskyddsarbete -87 844 -9 345
Obligatoriska besiktningar -14 612 -6 413
Sné- och halkbekdmpning -6 887 -2563
Forbrukningsmaterial och inventarier -9 815 -42 565
Fordons- och maskinkostnader -5245 -4295
Vatten -219 947 -214218
Fastighetsel -79 384 -82 387
Uppvéarmning -591 495 -553 474
Sophantering och atervinning -113 294 -99 441
Forvaltning skotsel -10 873 -42 277
Summa driftkostnader -2 853 842 -1 871 001
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -331979 -325 571
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -64 003 -20 605
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 283 0
Telefon och porto -8 556 -7252
Medlems- och foreningsavgifter -5925 -5 925
Bankkostnader -3128 -100
Summa 6vriga externa kostnader -452 749 -375 703
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon 0 -1320
Styrelsearvoden -38 000 -41 000
Sammantridesarvoden -61 200 -41 580
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -31 960 -22 800
Ovriga kostnadsersittningar -2 680 -2 839
Sociala kostnader -36 980 -27 382
Summa personalkostnader -170 820 -136 921

Féreningen har inga anstéllda, endast arvoderad personal.

\
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -576 247 -576 249
Avskrivningar tillkommande utgifter -45 093 -45 093
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -621 340 -621 342
Not 8 Ranteintakter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 30 811 33558
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 172 0
Ovriga rinteintikter 0 1
Rénteintikter Andelsutdelning 21984 21068
Summa Rénteintakter 52 967 54 627
Not 9 Rantekostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1 047 242 -1 094 896
Ovriga rintekostnader -60 0
Summa rantekostnader -1 047 302 -1 094 896
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 46 729 300 46 729 300
Mark 1 029 000 1 029 000
Tillkommande utgifter 2 830 000 2830000
Summa 50 588 300 50 588 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 391 903 -5 815 654
Tillkommande utgifter -485 178 -440 085
Summa -6 877 081 -6 255739
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -576 247 -576 249
Arets avskrivning tillkommande utgifter -45 093 -45 093
Summa - 621340 - 621342
Summa ackumulerade avskrivningar -7 498 421 - 6877 081
enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 089 879 43 711 219
Varav
Byggnader 39761150 40 337 397
Mark 1029 000 1029 000
Tillkommande utgifter 2299 729 2 344 822
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 120 804 120 804
Summa 120 804 120 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -120 804 -120 804
Summa -120 804 -120 804
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
458 Garantikapitalbevis & 500 kronor I Intresseforeningen 229000 229 000
Summa Langfristiga vardepappersinnehav 229 000 229 000

o
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 674 2933
Summa 6vriga fordringar 674 2933
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintakter 14 940 15613
Forutbetalda forsdkringspremier 32890 31988
Forutbetalda driftkostnader 6563 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 54322 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27973 27481
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 136 688 75 082
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 7902 783 7871298
Transaktionskonto 1070 063 745 610
Summa kassa och bank 8 972 846 8 616 908
Not 16 Skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 36 185008 36 915008
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -730 000 -730 000
Langfristig skuld vid arets slut 35 455 008 36 185 008
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

bunden till

STADSHYPOTEK 4,62%  2018-09-01 15073 515 530000 14 543 515
LANSFORSAKRINGAR 1,39%  2018-12-30 8472875 100 000 8372875
STADSHYPOTEK 141%  2019-12-30 1 344 000 0 1 344 000
STADSHYPOTEK 1,32%  2020-09-01 2 187676 100 000 2087676
STADSHYPOTEK 1,32%  2020-09-01 4023010 0 4023010
STADSHYPOTEK 2,48%  2023-12-30 5813932 0 5813932
Summa 36 915 008 730 000 36 185 008

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 730 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 920 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld om 32 535 008 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 74 404 57991
Avrikning hyror och avgifter 1260 120
Summa o6vriga skulder 75 664 58 111

g
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna riantekostnader 75397 77476
Upplupna elkostnader 5574 5923
Upplupna virmekostnader 9 858 12 068
Upplupna kostnader for renhdllning 7552 1160
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5925 5925
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 436 609 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 395717 413 106
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 948 632 527 658
Not 19 Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 43 691 000 43 691 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

¥
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErALelSe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 31, org. nr 716402-6234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 31 for rakenskapsaret 2017-07-01—

2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrké-
pingshus nr 31 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrkoping den 28 september 2018

KPMG AB

@ AL
Auktoriserad revisor

Tl U

Westerdahl : Torsten Ydén

Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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