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Stimmans ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas beréttelse.

. Beslut om faststiillande av resultat- och balansridkning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

. Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

. Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och

valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RBF NORRKOPINGSH 31

FONa Itn | ngS_ far hérmed avge arsredovisning for
as réikenskapsaret 2012-07-01 - 2013-06-30.
berattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Hildegard Jarskog Ordférande Stdmman 2013
Lars Nylund Vice ordforande Stdmman 2014
Carina Ekelund Sekreterare Stdmman 2014
Gabriel Wahlstrom Ledamot Stamman 2013
Soren Odelmar Ledamot Stdmman 2013
Dan Hékansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Daniel Carlqvist Stdmman 2014
Gunnel Johnsson Stédmman 2013
Tumas Gezici Stdimman 2014
Katarina Onmalm (tom. 130501) Riksbyggen

I tur att avga 4r ledaméterna Hildegard Jarskog, Garbriel Wahlstrom, Séren Odelmar samt suppleanten
Gunnel Johnsson.

Ordinarie revisorer

Torsten Ydén Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Malin Jacobsson Foreningsvald revisor Stimman
KPMG AB Aukroriserad revisor Stdimman
Valberedning

Gésta Nilsson (sammankallande) Stdimman
Daniel Lindén Stdimman
Studieorganisatér

Carina Ekelund Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen #ger fastigheten Myskbocken 1, Bandflyet 1, Buskflyet 1 samt Rambodal 1:4 i Norrkopings kommun.
P4 fastigheten finns byggnader med 79 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1987/88 (varav 4
ligenhetar 4r uppforda 2004). Fastighetens adress 4r Rambogatan 143-269 i Norrkoping.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
23 24 30 2
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser  Besoksparkeringar
35 48 3

L ¢
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Total bostadsarea: 6 655 kvm

Total lokalarea: 343 kv
Arets taxeringsvérde 50 468 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 48 224 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 155 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Underhalisplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhdlisbehov pé 264 tkr de ndrmaste 3 aren. Rekommenderad
avsittning till underhallsfonden enligt foreningens underhéllsplan dr 585 tkr och styrelsen har foljt den
rekommenderade avsittningen.

Féreningen har utfort eller planerar att utfsra nedanstaende underhall.

Planerat underhall Ar

Parkeringsplatser 2013/2014

Styrelsen berknar att ovanstiende underhéllsatgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Milj
Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie rsstimma den 13 november 2012. Styrelsen har héllit 12 protokollfdrda
sammantriaden.
Antal medlemmar: 112

Ekonomi

Arets resultat efter fondavsittning jaimfort med budget blev ca 66 tkr bittre. Anledningen till detta &r bl.a att
foreningen inte har haft lika mycket i reparationskostnader som budgeterat samt forsenad upprustning av
parkeringsplater. Aven andra kostnader blev ligre &n beriknat och dar kan ndmnas fastighetsskatt/avgift samt
ridntekostnader fastighetslan.

RBF NORRKOPINGSH 31 716402-6234 2



Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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- 2009 2010 2011 2012 2013
~—— Rénta, kr/ kvm
—iii— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 5062 5061 5067 4879 4878
Arets resultat 770 515 - 628 - 10 - 645
Resultat efter fondforandringar 185 211 204 89 - 19
Balansomslutning 52012 51653 51630 52974 52 853
Likviditet % 533% 430% 351% 335% 430%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 608 608 621 640 640
Driftskostnad, kr / kvim 262 240 246 233 216
Riénta, kr / kvm 249 264 266 266 280
Underhéllsfond, kr / kvm 811 727 655 745 759
Lén, kr / kvm 5613 5659 5658 5757 5807

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 da avgifterna sénktes med 3,09%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret 2013/2014 har styrelsen beslutat om oféréndrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 608 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetséret 9 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st).

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Kone AB

Telia

RBF NORRKOPINGSH 31 716402-6234

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling

Hissar

Bredband, ip-telefoni, digital-tv



Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 484 734
Arets resultat fore fondforandring 770 445
Arets fondavsittning enligt stadgarna -585 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 670 180

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rdkning 670 180

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
| tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

&

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4212312 4213 064
Brénsleavgifter 530 552 530 552
Ovriga forvaltningsintdkter 2 319 602 317 580

5062 466 5061 196

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 155055 - 182231
Planerat underhall 4 0 -281250
Fastighetsavgift/skatt -102 300 - 116 695
Driftkostnader 5 -1 830772 -1 680 762
Ovriga kostnader 6 - 7520 -3950
Personalkostnader 7 - 165100 -164 712
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -408 070 - 385 705

-2 668 817 -2 815 305
Rorelseresultat 2 393 649 2 245 891
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 9 116 362 118 758
Rintekostnader och liknande poster -1739 566 -1 849 707

-1 623204 -1730 949
Resultat efter finansiella poster 770 445 514 942
Arets resultat 770 445 514 942
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 585000 - 585000
Tanspraktagande av underhéllsfond 0 281250
Resultat efter fondférandring 185 445 211 192
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 46 007 007 46 415 077
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 11 150 000 150 000
Summa anlaggningstillgangar 46 157 007 46 565 077
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 50 50
Skattefordringar 982 0
Ovriga fordringar 351 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 148 307 134 806
149 690 135 197
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 4 600 000 4100 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrikning med Swedbank 1100473 847 861
1105473 852 861
Summa omsittningstillgangar 5855163 5088 058
52012170 51653 135

'krSUMMA TILLGANGAR
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 5640 938 5640 938
Underhallsfond 5672493 5087493
11313431 10 728 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 484 734 273 543
Arets resultat 770 445 514 942
Avsiittning till underhéllsfond - 585000 - 585000
Tanspraktagande av underhéllsfond 0 281 250
670 180 484 734
Summa eget kapital 11 983 611 11 213 165
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 38 930 008 39256 498
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 15 342 000 342 000
Leverantorsskulder 142 006 166 796
Skatteskulder 0 21021
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 614 545 653 655
1098 551 1183 472
Summa skulder 40 028 559 40 439 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52012170 51 653 135
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 43 691 000 43 691 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

1%
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som &r forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlit-
ligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrétts-
forenings rénteintékter skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter av-
ridkning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 26,3 procent. Foreningens under-
skottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till
21903 671 k.

Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF NORRKOPINGSH 31 716402-6234

som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgdrder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pé foreningens arsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom 4rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultat-
rakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nér det pé basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.



Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 60 2047
Standardforbéttringar:
markanlidggningar (nya Igh) 45 2049
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4048612 4048614
Hyror, garage 105 000 105 750
Hyror, p-platser 58 700 58 700
4212312 4213064
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 317 580 317 580
Ovriga rorelseintékter 2022 0
319 602 317 580
Not 3 Reparationer
Vattenskador 53 835 0
Gemensamma utrymmen 0 4775
Installationer 0 1014
Vatten/Avlopp 5543 66 271
Virme 1511 788
Ventilation 24 111 18 449
Elinstallationer 20 131 0
Lassystem 5310 1 000
Ovriga installationer 0 763
Tak och port & dorrar 36 989 5194
Gérdar och gronanldggningar 7 625 83 977
155 055 182231
Not 4 Planerat underhall
Byte av undercentral, fjérrvirme 0 281250
Not 5§ Driftkostnader
Fastighetsforsakring 89 111 81300
Arvode forvaltning 287 676 280 723
Bredband, ip-telefoni, digital-tv 321 600 325600
Revisionsarvode, externt 13 625 15 625
Ovriga forvaltningskostnader 75 742 21012
Fastighetsskotsel 53 647 0
Rabatt/dterbéring frén Riksbyggen -5100 - 14 800
\K Stad 0 1585
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2013-06-30 2012-06-30
Forts not 5
Obligatoriska besiktningar (hissar) 14 173 13 564
Snoéréjning 14 188 0
Forbrukningsmateriel 11 976 39 494
Vatten 180 918 171 063
El 86 730 95790
Uppvirmning 554 594 509 481
Sophantering 131 892 140 325
1830772 1680762
Not6  Ovriga kostnader
Telefon och porto 3570 0
Medlems- och foreningsavgifter 3 950 3950
7 520 3950
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Utbildning 6 500 600
Styrelsearvode 85980 106 140
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 36 731 16 560
Foreningsvald revisor 3000 3000
Summa 132 211 126 300
Sociala kostnader 32 889 38412
165 100 164 712
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 369 406 348 167
Standardforbattringar 38 664 37 538
408 070 385 705
Not 9 Rianteintdkter och liknande poster
Rinteintikter avrakning med Swedbank 912 848
Rainteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 103 148 102 910
Ovriga ranteintikter 12302 15 000
116 362 118 758
Not 10  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 46 729 300 46 729 300
Mark 1029 000 1029 000
Standardforbattringar 2 830000 2830000
Summa anskaffningsvérden 50588 300 50588300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3901 811 -3 553 644
Standardforbéttringar -271412  -233 874
-4173223 -3787518

RBF NORRKOPINGSH 31 716402-6234
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2013-06-30 2012-06-30
forts not 10
Arets avskrivning byggnader -369406  -348 167
Arets avskrivning standardforbéttringar - 38 664 -37538
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 581293 -4173223
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 007 007 46415077
Varav
Byggnader 42458 083 42 827 489
Mark 1029 000 1029 000
Standardforbéttringar 2519924 2558588
Taxeringsvarden
bostédder 49797 000 47 581000
lokaler 671 000 643 000
Totalt taxeringsvérde 50468 000 48 224 000
varav byggnader 38 601 000 38 000 000
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
300 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 150 000 150 000
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 19 583 12 959
Forutbetalda forsékringspremier 47 664 41447
Forutbetald bredband, ip-telefoni, digital-tv 80 400 80 400
Ovriga periodiserade kostnader 660 0
148 307 134 806
Not13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 600 000 4100 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1 000 000 2,20 2013-07-17
180 dagar 3100 000 2,10 2013-10-11
180 dagar 500 000 1,95 2013-12-18
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 5640938 5087493 -30207 514 942
Disposition enl &rsstimmobeslut 514942  -514942
Avsittning till underhallsfond 585000 -585000
Arets resultat 770 445
Vid arets slut 5640938 5672493  -100266 770 445

I3}
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2013-06-30 2012-06-30

Not15 Fastighetslan

Fastighetslan 39272008 39598 498
Avgar nista &rs amortering -342 000  -342 000
Skuld vid arets slut 38930 008 39256498
Genomsnittsridnta under bokslutsaret &r 4,41%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,99% 2015-12-30 1344 000 1344 000
STADSHYPOTEK 3,84% 2015-09-01 2362676 2362 676
STADSHYPOTEK 3,84% 2015-09-01 4093 000 69 990 4023010
STADSHYPOTEK 4,32% 2015-01-30 2932 875 2932 875
STADSHYPOTEK 4,53% 2014-09-01 5790 000 5790 000
STADSHYPOTEK 4,58% 2016-09-01 5813 932 5813932
STADSHYPOTEK 4,62% 2018-09-01 17 262 015 256 500 17005515
39 598 498 326 490 39 272008

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 342 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 1 710 000 kr .

Not 16  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna loner och sociala avgifter 12 500 12 700
Upplupna réntekostnader 153 431 155 995
Upplupna elkostnader 534 6617
Upplupna virmekostnader 9012 29417
Upplupna kostnader for renhallning 1 086 1071
Upplupna kostnader for administration 0 4110
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Upplupna styrelsearvoden 44 960 40 400
Ovriga upplupna kostnader for reparationer 18 456 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 361 066 389 845

614 545 653 655
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2013-06-30 2012-06-30

Norrkoping 2013-09-03
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 31, org. nr 716402-6234

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 31 for rakenskapséaret
2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &ar nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfoér revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsdtgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Norrkdpingshus nr 31s finansiella stéllning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Riksbyggens
Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 31 for rdkenskapséaret
2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot férening-
en.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrképing den 9 september 2013
KPMG AB

Kerstln H rnqv1 Torsten Ydén
Auktorlserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 155 055 182 231
Planerat underhall 0 281 250
Fastighetsavgift/skatt 102 300 116 695
Driftkostnader 1830772 1680762
Ovriga kostnader 7 520 3950
Personalkostnader 165 100 164 712
Avskrivning av anldggningstillgngar 408 070 3851705
Finansiella poster 1739566 1849707
Summa kostnader 4408 383 4665012
Ovrigt
10%
Driftkostnader
42%
Finansiella
poster
39%
Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
9%
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Bredband, ip-telefoni, digital-tv
Revisionsarvode, externt

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar (hissar)
Snérdjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt

Sophantering 3%
7%

Uppvarmning
30%

2013 2012
89 111 81300
287 676 280 723
321 600 325600
13 625 15 625
75 742 21012
53 647 0
-5100 - 14 800
0 1585
14 173 13 564
14 188 0
11976 39494
180918 171 063
86 730 95790
554 594 509 481
131 892 140 325
1830772 1680762
Fastigh.etsfﬁrsék
ring
5% Arvode
férvaltning
16%
4
' Bredband, ip-

telefoni, digital-tv

17%

Ovriga
El frvaltningskostn
5% Vatten ader
10% 4%
Fastighetsskotse
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning

Bredband, ip-telefoni, digital-tv
Revisionsarvode, externt

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar (hissar)
Snoréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RBF NORRKOPINGSH 31 716402-6234

2013 2012
6655 6655|

Kr / kvm Kr / kvm

13 12

43 42

48 49

2 2

11 3

8 0

-1 -2

2 2

2 0

2 6

27 26

13 14

83 77

20 21

275 253

Bilaga



