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Medlemsvinsten 2016

Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkopingshus nr 31 &r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.
Den verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbaring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 8 800 kronor i aterbéring samt 21 068 kronor i utdelning.
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T ___________|
Styrelsen for RIKSBYGGEN

Forvaltnings- BOSTADSRATTSFORENING

as NORRKOPINGSHUS NR 31 far
be ratte|Se héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, kallas dven dkta bostadsrittsforening.
Foreningen #ger fastigheten Myskbocken 1, Bandflyet 1, Buskflyet 1 samt Rambodal 1:4 i Norrkopings kommun.

Pa fastigheten finns byggnader med 79 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1987/88 (varav 4 ldgenheter
uppforda 2004). Fastighetens adress &r Rambogatan 143-269 i Norrkdping.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
23 24 30 2

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser  P-plats hemtjénsten

35 51 1
Total bostadsarea: 6 655 m?
Total lokalarea: 450 m?
Arets taxeringsvérde 59 818 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 50468 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsdkrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

o
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Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hisservice

Dekra AB Hissbesiktning

Telia Bredband, ip-telefoni & digital-tv

Efter den senaste stimman 2015-11-11 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Peter Johansson Ordforande Stdimman 2016
Tumas Gezici* Vice ordforande Stimman 2017
Carina Ekelund Sekreterare Stimman 2016
Daniel Carlqvist Ledamot Stdmman 2017
Lars Holmsell Ledamot Stamman 2017
Emma Larsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gunnel Johnsson Stimman 2016
Owe Johansson Stamman 2017
Sanna Collin Riksbyggen

* Tumas Gezici har under verksamhetsaret avgatt frén sitt styrelseuppdrag och ersatts av Owe Johansson

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Torsten Ydén
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Malin Jacobsson
KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Gosta Nilsson Sammankallande
Stefan Henriksson

Studieorganisator

Owe Johansson Studieorganisator

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Foreningen éindrade Arsavgiften senast 2010-07-01 da den hojdes med 3,09 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 608 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 155 tkr men inget planerat underhall.

\
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 555 tkr per ér
for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 640 tkr.

Planerat underhall Ar Berédknad kostnad
Malning fonster & takdetaljer 2018 1750 tkr

Byte vindskivor, hdngrénnor & stupror 2018 1500 tkr
Renovering féreningshus 2018 160 tkr

Hissmaskin & schaktdorr 2018 600 tkr
Belysningsarmaturer 2018 200 tkr

Byte fldktaggregat 2018 260 tkr

Arets resultat ir bittre 4n foregdende &r tack vare ligre kostnader for reparation och underhall.
Riintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta 1an som gett ldgre réntor pé fastighetslénen.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sé att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 446% till 554%.

I resultatet ingar avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 634 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 115 personer.
Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.

o
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= ¢= Ranta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™* 4745 41743 4743 4743 4744
Resultat efter finansiella poster 1012 316 765 770 515
Balansomslutning 52 409 52 426 52502 52012 51653
Soliditet 27% 25% 24% 23% 22%
Likviditet 554% 446% 500% 533% 430%
Arsavgiftsnivé for bostider, ki/m? 608 608 608 608 608
Brinsletilligg, kr/m? 80 80 80 80 80
Driftkostnader, kr/m? 234 294 249 241 274
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 234 244 242 241 234
Rinta, kr/m? 178 215 242 245 260
Underhallsfond, kr/m? 1005 915 874 798 716
Lan, kr/m? 5299 5398 5480 5528 5574

*Nettoomsdttningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftkostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

0~
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 926 221
Arets resultat fore fondforindring 1012 164
Arets fondavsittning enligt stadgarna -640 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0

Summa dverskott T 1298385
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 600 000

Att balansera i ny rakning 698 385

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyresintakter 1 4745 070 4742 964
Ovriga rorelseintékter 2 319 323 320 732
Summa rérelseintakter 5064 393 5063 696
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 658 986 -2091418
Ovriga externa kostnader 4 - 400 109 -376 284
Personalkostnader 5 - 152082 -207 710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 6 - 621 342 - 621 342
Summa rérelsekostnader -2 832519 -3296 754
Rérelseresultat 2231874 1766 942
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 41700 75753
Réntekostnader -1261410 -1 526 314
Summa finansiella poster -1219710 -1 450 561
Resultat efter finansiella poster 1012 164 316 380
Resultat fére skatt 1012 164 316 380
Arets resultat 1012 164 316 380

g
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 44 332 561 44 953 903
Inventarier, verktyg och installationer 9 - =
Summa materiella anldggningstillgangar 44 332 561 44 953 903
Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vdrdepappersinnehav 10 229 000 150 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 229 000 150 000
Summa anlaggningstillgangar 44 561 561 45103 903
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 14 155 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 148 924 146 021
Summa Kortfristiga fordringar 163 079 146 432
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 — 6 550 000
Summa kortfristiga placeringar — 6 550 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 7 684 653 625 256
Summa kassa och bank 7 684 653 625 256
Summa omsittningstillgangar 7 847 732 7 321 687
SUMMA TILLGANGAR 52 409 293 52 425 590

s
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5640938 5640938
Underhallsfond 7 737 396 6497 396
Summa bundet eget kapital 13378 334 12 138 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -313779 609 841
Arets resultat 1012 164 316 380
Summa fritt eget kapital 698 385 926221
Summa eget kapital 14 076 719 13 064 555
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 36 915 008 37 720 008
Summa langfristiga skulder 36 915008 37 720 008
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 730 000 630 000
Leverantorskulder 143 326 472312
Skatteskulder 8748 6 446
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 535492 532 269
Summa kortfristiga skulder 1417 566 1 641 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 409 293 52 425 590
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och diarmed jamfdrliga sdkerheter som har stillts for egna skulder

och avsattningar

Fastighetsinteckning 43 691 000 43 691 000
Summa stéllda sédkerheter 43 691 000 43 691 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Q,.t
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 21 903 671 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 31 716402-6234

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda &tgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom arets resultat.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2087
Standardforbdittringar

Ombyggnad (nya ldgenheter) Linjér 65 2069

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostéder 4048 612 4048 612
Hyror, garage 106 250 105 408
Hyror, p-platser 60 907 58 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1250 - 408
Brénsleavgifter, bostdder 530 552 530 552

4745070 4742 964

1 ér redovisas brinsleavgifier sé att de ingdr i neftoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som 6vriga
rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Bredband, ip-telefoni & digital-tv 317 580 317 580
Ovriga lokalintékter (uthyrning av lokal) 1743 2972
Inkassointékter — 180

319323 320732

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 154 512 235438
Underhall - 357215
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 107 741 104 903
Forsdkringspremier 91 394 87 535
Kabel- och digital-TV 321729 321693
Fastighetsskotsel 34 869 50 122
Aterbiring frén Riksbyggen - 8 800 -7 000
Obligatoriska besiktningar (hissar) 15317 15479
Sné- och halkbekdmpning 11 816 26 097
Forbrukningsmateriel 25504 12 632
Fordons- och maskinkostnader 4340 -
Vatten 189 620 181 881
El 66 308 68 615
Uppvérmning 527 825 509 721
Sophantering och atervinning 116 811 127 087

1658 986 2091418

o
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2016-06-30 2015-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 3018 994
Forvaltningsarvode 313 865 305 934
IT-kostnader - 280
Juridiska kostnader - 450
Arvode, yrkesrevisorer 16 875 15 000
Moteskostnader 14 192 —
Ovriga forvaltningskostnader 18 622 29 807
Kontorsmateriel 464 -
Telefon och porto 5968 4132
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 60
Medlems- och foreningsavgifter 5925 5925
Kopta tjanster (fuktutredning efter utford statuskontroll) - 9 625
Bankkostnader 100 4077
Ovriga externa kostnader (radonmétning) 21 080 —
400 109 376 284
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 40 667 33333
Sammantriddesarvoden® 54 780 106 720
Arvode till valberedningen 2 640 - 700
Ovriga ersittningar (inkl. gardsansvariga & lokalansvariga) 18 585 28 760
Ovriga kostnadserséttningar — 82
Foreningsvald revisor 3000 6 000
Summa 119 672 174 195
Sociala kostnader 32410 33515
152 082 207 710
* Sammantrddesarvodet for 2015 avser tva rikenskapsdr
Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 576 249 576 249
Standardforbéttringar 45093 45 093
621 342 621 342
Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 199
Rénteintikter frén likviditetsplacering 20616 61683
Rénteintdkter frin hyres/kundfordringar — 71
Utdelning andelar (Intresseféreningen) 21084 13 800
41700 75753

Q0

Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 31 716402-6234

1"



2016-06-30 2015-06-30

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 46 729 300 46 729 300
Mark 1029 000 1029 000
Standardforbattringar 2 830 000 2 830 000
Summa anskaffningsvéarden 50 588 300 50588 300

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -5 239405 -4 663 156
Standardforbattringar -394 992 - 349 899
-5 634 397 -5013 055
Arets avskrivning byggnader - 576 249 - 576 249
Arets avskrivning standardforbéttringar - 45093 -45 093
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 255 739 -5 634 397
Restvarde enligt plan vid arets slut 44 332 561 44 953 903
Varav
Byggnader 40 913 646 41489 895
Mark 1029 000 1 029 000
Standardforbittringar 2389915 2435008
Taxeringsvarden
bostéder 58 811 000 49 797 000
lokaler 1 007 000 671 000
Totalt taxeringsvérde 59 818 000 50468 000
varav byggnader 45 190 000 38 601 000

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 120 804 120 804

Summa anskaffningsvérden 120 804 120 804

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 120 804 - 120 804

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 120 804 - 120 804

Restvirde enligt plan vid érets slut - —

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

458 Garantikapitalbevis &4 500 kronor i Intresseforeningen 229 000 150 000

229 000 150 000
An
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 928 411
Andra kortfristiga fordringar 11227 —
14 155 411
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintikter 3353 4505
Forutbetalda forsakringspremier 62 135 60 327
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 80 436 80431
Ovriga forutbetalda kostnader 3000 758
148 924 146 021
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 6 550 000
- 6 550 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel SBAB 6 800 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 884 653 625 256
7 684 653 625256
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 5640938 6497396 609 841 316 380
Extra reservering for underhall enl. stimmobeslut 600 000 - 600 000
Disposition enl. &rsstdmmobeslut 316 380 -316380
Reservering underhéllsfond 640 000 - 640 000
Arets resultat 1012 164
Vid arets slut 5640938 7737396 -313779 1012 164

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 1 012 164 kr. I en Bostadsrittsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar &r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underh&llskostnaderna. Arets resultat efter fondforéandringar uppgar till 372 164 kr.
Ber#kningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

o
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2016-06-30 2015-06-30

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 37 645 008 38 350 008
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 730 000 - 630 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 36 915 008 37 720 008
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 1,39% 2018-12-30 8 672 875 100 000 8572 875
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-09-01 2 362 676 75 000 2 287 676
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-09-01 4023 010 4023010
STADSHYPOTEK 1,42% 2019-12-30 1344 000 1344 000
STADSHYPOTEK 4,58% 2016-09-01 5813932 5813932
STADSHYPOTEK 4,62% 2018-09-01 16 133 515 530 000 15603 515

38 350 008 705 000 37 645008

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 730 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 2 920 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 33 995 008 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 89 388 108 049
Upplupna elkostnader 4718 4266
Upplupna virmekostnader 9364 11442
Upplupna kostnader for renhéllning 1119 1119
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 418 903 395393

535492 532 269

a
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Norrkoping den 6 september 2016

Peter J ohansson Owe Johgifsson
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Carma Ekelund Damel Carlqvist
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< myed{ e WL/
Lars Holmsell Emma Larsson

Var revisionsberittelse har limnats Zc‘[ é -0 CI = 2'}

(KP Torsten Ydén
an Westerdahl Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 31, org. nr 716402-6234

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bo-
stadsrattsforening Norrkdpingshus nr 31 for rékenskapsaret
2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den overgripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrko-
pingshus nr 31s finansiella stallning per den 30 juni 2016 och av
dess finansiella resultat for rékenskapséaret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostads-
rattsforening Norrkdpingshus nr 31 for rakenskapséret 2015-07-
01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Norrkdping den 27 september 2016
KPMG AB
L2000

Johan Westerdahl
ktoriserad revisor

) //j / - (/7/ /4 .

Torsten Ydén



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella poster

30% N

Avskrivningar av
materiella
anldggnings-
tillgangar
15%

Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 31 716402-6234

Bilaga

Ovriga externa

2016

1658 986
400 109
152 082
621 342

1219710

4052 229

Driftkostnader
41%

2015

2091418
376 284
207 710
621 342

1450 561

4747 315



Driftkostnadsfoérdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsédkringspremier

Bredband, ip-telefoni & digital-tv
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar (hissar)
Snoé- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering och
atervinning \
9%

39%

Upp-
vdrmning

Riksbyggen Bostadsréttsforening Norrkdpingshus nr 31 716402-6234

Reparationer

I_11°o

Bilaga

Vatten
14%

1

2016

154 512
0

107 741
91394
321729
34 869
-8 800
15317
11816
25504
4340
189 620
66 308
527 825
116 811
658 986

Fastighetsavgift och
fastighetsskatt

8%

7%

Forsakringspremier

2015

235438
357215
104 903
87 535
321693
50122
-7000
15479
26 097
12 632
0

181 881
68 615
509 721
127 087
2091418



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar (hissar)
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 31 716402-6234

Bilaga

2016 2015
6655 6655|
Kr / kvm Kr / kvm
23 35

0 54

16 16
14 13
48 48

5 8

% =1

2 2

2 4

4 2

1 0

28 27
10 10
79 77
18 19
249 314
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RIKSBYGGEN
BOSTADSRATTSFORENING
NORRKOPINGSHUS NR 31

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostads-rittsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen cir upprttad av
styrelsen for RIKSBYGGEN
BOSTADSRATTSFORENING
NORRKOPINGSHUS NR 31 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt l&ngivare och kdpare
bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

% Riksbyggen



