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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Norrképingshus nr 31 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Hildegard Jarskog Ordférande Stamman 2012
Lars Nylund Vice ordférande Stdmman 2012
Christina Andersson Sekreterare Stdmman 2013
Soéren Odelmar Ledamot Stamman 2013
Gabriel Wahlstrom Ledamot Stamman 2013
Dan Hakansson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Tumas Gezici Stamman 2012
Daniel Carlqvist Stamman 2012
Gunnel Johnsson Stamman 2013
Katarina Onmalm Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoterna Hildegard Jarskog, Christina Andersson, Lars Nylund samt
suppleanterna Tumas Gezici och Daniel Carlqvist.

Ordinarie revisorer

Torsten Ydén Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Malin Jacobsson Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Stig Larsson (sammankallande) Stamman
Gosta Nilsson Stdamman
Studieorganisatér

Christina Andersson Studieansvarig Styrelsen

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Myskbocken 1, Bandflyet 1, Buskflyet 1 samt Rambodal 1:4
i Norrkdpings kommun med darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter. Byggnaderna
ar uppférda 1987/88 (varav 4 lagenheter ar uppférda 2004). Fastighetens adress ar
Rambogatan 143-269 i Norrkdping.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

23 24 30 2

s
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Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Besdksparkeringar

35 48 3
Total bostadsarea: 6 655 kvm
Total lokalarea: 343 kvm
Arets taxeringsvérde 48 224 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 48 224 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrképing har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsfoéreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Norrképing. Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 182 tkr och planerat
underhall for 281 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pa 3 678 tkr for de narmaste 10
aren. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 585 tkr.

Under kommande verksamhetsar har féreningen planerat underhall av traplank vid
parkeringsplatserna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 8 november 2011. Styrelsen
har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 114 (2012-06-30)

Ekonomi
Arets resultat efter fondférandring 6verensstammer i stort med foregaende ars resultat.
Driftkostnaderna (39 tkr) samt ranteintakterna (47 tkr) ger ett mindre éverskott i

_ jAmfdrelse med foregaende ar.
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Resultat och stéllning (tkr)

2012
Rorelsens intakter 5 061
Arets resultat 515
Resultat efter fondférandringar 211
Balansomslutning 51 653
Likviditet % 430%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 608
Driftskostnad, kr / kvm 240
Ranta, kr / kvm 264
Underhallsfond, kr / kvm 727
Lan, kr/ kvm 5 659

2011
5 067
- 628

204
51630
351%
621
246
266
655

5 658

2010
4 879
- 10
89

52 974
335%
640
233
266
745
5 757

2009 2008
4 878 4 867
- 645 - 225
- 19 434

52 853 53814
430% 505%

640 640
216 205
280 317
759 706
5 807 5 853

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr’/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2012

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 da avgifterna sanktes med
3,09%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen
beslutat om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 688 kr kvm/ar

(inkl varme).

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 13 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st).

Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har féljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar
,#Telia Bredband, ip-telefoni, digital-tv
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Styrelsen har ordet

Sa har vi avslutat det 25:e verksamhetsaret i var férening och som vanligt sammanfattar
vi de viktigaste handelserna under aret.

Vintern har ekonomiskt varit férdelaktig. Nastan ingen sné och i stort sett ingen
snoskottning har gjort att vi inte haft nagon kostnad fér snén i ar.

Vi har i var bytt de stupror som flagat och som platslagarna kommit at. Sophamtningen
har begart fa ramper pa en del soprum, vilket vi monterat. Dessutom har vi héjt och
kompletteringsasfalterat runt en del brunnar.

Féreningen har under aret bytt undercentral till en kostnad av 280 000 kr. Det har tyvarr
inte varit utan en del komplikationer i form av brus i roren, kalla element m m. Efter
termostatbytet har en del klagomal inkommit pa brus i elementen. En enkéat har gatt ur till
medlemmarna for att fa en bild av hur stora problemen ar. Riksbyggen har fatt i uppdrag
att atgarda sa elementen inte brusar.

Nagra i styrelsen har deltagit i utbildning i bostadsjuridik. Féreningen har dven arrangerat
en datakurs for vara aldre i lokalen under hasten.

Vi har Iatit hégtrycksspola alla vara avloppsstammar da det blivit en del stopp i vara
avlopp under senare ar.

Riksbyggen har utsett en ny ledamot i styrelsen och vi har utsett en ny gardsansvarig for
punkthuset och fér B-garden.

Nya bord har inkdpts till féreningslokalen. De gamla var tunga och otympliga att falla upp
och ihop.

Fdéreningen har arrangerat en jubileumsfest - den 18 augusti 2012 fér vuxna och den 25
augusti 2012 med barnaktiviteter.

Vi har gjort fors6k med att sprida vattnet fran stuprannorna pa tre tak for att minska
belastningen pa vissa stallen vid stora regnmangder. Férs6ken ska utvarderas och
darefter far vi ta stallning till om vi ska gora det pa fler stallen.

Halvarsprognosen visar att vi foljt budgeten mycket val och visar pa ett plusresultat for
aret. Tva lan har omsatts den 1 juni 2012. Tidigare ranta var 5,34 % och ny ranta blev
3,84 % for bada lanen.

For styrelsen
.. Hildegard Jarskog
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foéljande medel (kr)

Balanserat resultat 273 543
Arets resultat fére fondférandring 514 942
Arets fondavséttning enligt stadgarna -585 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 281 250
Summa dverskott 484 734

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 484 734

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

Y och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
Ix
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Resultatrakning

s

2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4 213 064 4 297 302
Bransleavgifter 530 552 448 901
Ovriga férvaltningsintakter 2 317 580 320 314
5061 196 5 066 517
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 182 231 - 119 537
Planerat underhall 4 - 281 250 -1416 478
Fastighetsavgift/skatt - 116 695 - 115497
Driftskostnader 5 -1680 762 -1 719 567
Ovriga kostnader 6 -3 950 -4 000
Personalkostnader 7 - 164 712 - 162784
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 385 705 - 369 570
-2 815 305 -3 907 433
Rorelseresultat 2 245 891 1159 084
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 9 118 758 71772
Réntekostnader och liknande poster 10 -1 849 707 -1 858 445
-1 730 949 -1786 673
Arets resultat 514 942 - 627 589
Tilldgg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 585 000 - 585 000
lanspréktagande av underhallsfond 281 250 1416 478
Féréndring av underhéllsfond - 303 750 831 478
 Resultat efter fondféréndring 211 192 203 889
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 46 415 077 46 795 807

Inventarier, verktyg och installationer 12 0 4 975
46 415 077 46 800 782

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 150 000 150 000

Summa anléggningstillgangar 46 565 077 46 950 782

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 0

Ovriga fordringar 14 341 339

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 134 806 126 044

135197 126 383

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 4 100 000 3 700 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5 000

Avrakning med Swedbank 847 861 847 820

852 861 852 820

Summa omsittningstillgangar 5088 058 4 679 203

51 653 135 51 629 985

- SUMMA TILLGANGAR
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 5640 938 5 640 938
Underhallsfond 5087 493 4583 743
10 728 431 10 224 681
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 273 543 269 654
Arets resultat 514 942 - 627 589
Avséttning till underhallsfond - 585 000 - 585 000
lanspraktagande av underhallsfond 281 250 1416478
484 734 473 543
Summa eget kapital 11 213 165 10 698 224
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 39 256 498 39 598 498
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 342 000 342 000
Leverantdrsskulder 166 796 200 099
Skatteskulder 21 021 62 383
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 653 655 728 781
1183472 1333 263
Summa skulder 40 439 970 40 931 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51653 135 51 629 985
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 43 691 000 43 691 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

i
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rékenskapséaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag har per balansdagen beraknats till 21 903 671 kr, vilket innebar att det inte
utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i
resultat- och balansradkningarna.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande
1 365 kr per ldgenhet samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
%%nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nér de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med

innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tiligangen kan bersknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 60 2047
Standardférbattringar och

markanldggningar (nya Igh)  Progressiv 45 2049

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-06-30 2011-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 4048614 4130502
Hyror, garage 105 750 108 000
Hyror, p-platser 58 700 58 800

4213064 4297 302

Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Bredband, ip-telefoni, digital-tv 317 580 317 580
Ovriga rorelseintakter 0 2 734

317 580 320 314

Not 3 Reparationer

Tvéttstugor 0 7 852
Gemensamma utrymmen 4775 3303
Reparationer - Installationer 1014 984
Vatten/Avlopp 66 271 10 601
Varme 788 59 363
Ventilation 18 449 2938
Elinstallationer 0 5 336
Hissar 0 2 358
Lassystem 1 000 2 067
Ovriga installationer 763 0
Huskropp 5194 18 891
Gardar och grénanlaggningar 83 977 5 844

182 231 119 537

Not4 Planerat underhall

Malning 0 871026
Byte av undercentral, fjarrvdrme 281 250 0
Byte insatser, termostater 0 268 075
~ Huskroppar 0 277 377
é,w« 281250 1416478

10
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Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsékring

Arvode férvaltning

Bredband, ip-telefoni, digital-tv
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjanster
Sndréjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Utbildning

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanl&ggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

_ Inventarier, verktyg och installationer

11

2012-06-30 2011-06-30

81 300 78 544
280723 274 422
325 600 324 406

0 1710

0 - 750

15 625 11875
21012 14 894
0 6 019

- 14 800 -22 700
1585 0
13 564 12 314
0 95632

0 31 532

39 494 37 768
171 063 168 105

95 790 104 202
509 481 520 239
140 325 147 455

1680 762 1719 567
0 50

3 950 3 950

3 950 4 000
600 0

106 140 107 040
16 560 14 399

3 000 3 000

126 300 124 439

38 412 38 345
164 712 162 784
348 167 328 150

37 538 36 445

0 4975
385 705 369 570
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Not 9 Raénteintikter och liknande poster
Rénteintakter avréakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintékter

Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
r varav byggnader

12

2012-06-30 2011-06-30
848 795

102 910 55 958

0 19

15 000 15 000

118 758 71772
1849 697 1 858 445
10 0

1849 707 1 858 445
46 729 300 46 729 300
1029 000 1029 000
2830000 2830000
50 588 300 50 588 300
-3553 644 -3225494
-233 874 - 202 404
-3787 518 -3427 898
- 348 167 - 328 150

- 37 538 - 36 445

-4 173 223 -3792 493
46 415 077 46 795 807
42 827 489 43 175 656
1029 000 1029 000
2558588 2591151
47 581000 47581 000
643 000 643 000

48 224 000 48 224 000
38 000 000 38 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvidrde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 13 Langfristiga viardepappersinnehav
300 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald bredband, ip-telefoni, digital-tv
Upplupna ranteintakter
Foérutbetalda forsakringspremier

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rinta
90 dagar 3 100 000 2,70
180 dagar 1 000 000 2,60

«

13

Slutdatum
2012-09-29
2012-07-09

2012-06-30 2011-06-30
120 804 120 804
120 804 120 804

- 120 804 - 110 854
0 -4 975

- 120 804 - 115 829
0 4975

0 4975

150 000 150 000
341 339

80 400 80 400

12 959 5 791

41 447 39 853
134 806 126 044
4100000 3700000
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2012-06-30 2011-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 5640938 4583743 473 543
Disposition enl arsstammobeslut 200 000 - 200 000
Foérandring av underhallsfond - 303 750
Avsittning till underhallsfond 585 000
Uttag ur underhallsfond - 281 250
Arets resultat 514 942
Vid arets slut 5640938 5087 493 484734
Not 18 Fastighetsian
Fastighetslan 39598 498 39 940 498
Avgar nasta ars amortering - 342 000 - 342 000
Skuld vid arets slut 39 256 498 39 598 498
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 4,65%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,61 2013-01-30 1 344 000 1 344 000
STADSHYPOTEK 3,84 2015-09-01 2 362 676 2 362 676
STADSHYPOTEK 4,32 2015-01-30 2 932 875 2932 875
STADSHYPOTEK 4,53 2014-09-01 5790 000 5 790 000
STADSHYPOTEK 4,58 2016-09-01 5813 932 5813 932
STADSHYPOTEK 4,62 2018-09-01 17 262 015 17 262 015
STADSHYPOTEK 3,84 2015-08-01 4 435 000 342 000 4 093 000
39 940 498 342 000 39 598 498

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 342 000 kr varfor den delen av skulden
kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca

342 000 kr arligen.

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader f6r renhallning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall

Forutbetalda hyror och avgifter

14

12 700 10 500
155 995 165 266
6617 6 338
29 417 23 747
1071 1014
13 500 11 000
40 400 35 000
4110 69 967
389 845 405 949
653 655 728 781
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 31, org.nr 716402-6234

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat é&rsredovisningen fér
2011-07-01- 2012-06-30.

rékenskapsaret

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehél-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter elier pa fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen péd grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka &tgédrder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta foér hur fére-
ningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av 4nda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen
i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 30/6 2012 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar foren-
lig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

/{i . L\J?éfi

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rattsférening Norrkopingshus nr 31 for rakenskapsaret
2011-07-01- 2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betrdffande fbreningens vinst efler forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag Htill
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
dver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen or att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
p& annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrkdping den 17 september 2012
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

LkSumma kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
40%

Planerat underhall

6%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
8%

16

2012 2011

182 231 119 537
281 250 1416 478
116 695 115 497
1680 762 1719 567
3 950 4 000

164 712 162 784
385 705 369 570
1849 707 1858 445
4 665 012 5765 878

36%

Driftskostnader
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Bredband, ip-telefoni, digital-tv
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjanster
Snoérdjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
3%

Sophantering
8%

Uppvdrmning
30%

El
6%

2012 2011

81 300 78 544

280723 274 422

325 600 324 406

0 1710

0 - 750

15 625 11 875

22 082 14 894

0 6 019

- 14 800 -22700

1585 0

13 564 12 314

0 9 532

0 21 832

39 494 37 768

171 063 168 105

95 790 104 202

509 481 520 239

140 325 147 455

1680762 1719 567
Fastighets-
forsakring

59, Arvode férvaltning

17%

Férbruknings-
materiel

Vatten 2%
10%

17

Bredband, ip-
telefoni, digital-tv
19%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode fdrvaltning

Bredband, ip-telefoni, digital-tv
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoréjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

. Summa driftskostnader

2

18

2012 2011
6655 6655|
Kr/ kvm Kr / kvm
12 12
42 41
49 49

2 2

3 2

0 1

-2 -3

2 2

0 1

0 5

6 6

26 25
14 16
77 78
21 22
253 258




