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Riksbyggens Brf Norrképingshus nr 31
716402-6234

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Norrkdpingshus nr 31 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-07-01 - 2009-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstédmman
Hildegard Jarskog Ordférande Féreningen 2009
Bengt Palmér Vice ordférande Féreningen 2010
Lars Holmsell Sekreterare Féreningen 2009
Lars Nylund Ledamot Féreningen 2010
Soéren Odelmar Ledamot Féreningen 2009
Thomas Alsén Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Jan Molander Suppleant Féreningen 2009
Bjérn Nord Suppleant Féreningen 2009
Christina Andersson Suppleant Féreningen 2010
Gabriel Wahlstrom Suppleant Féreningen 2010
Gunnel Johnsson Suppleant Foéreningen 2009
Katarina Onmalm Suppleant RB Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoéterna Hildegard Jarskog, Lars Holmsell, Séren Odelmar samt
suppleanterna Jan Molander, Bjorn Nord, Gunnel Jonsson.

Ordinarie revisorer

Torsten Ydén Revisor Foéreningen
KPMG AB Auktoriserad revisor !
Revisorssuppleanter

Malin Jacobsson Revisorsuppleant Foéreningen
KPMG AB Auktoriserad revisor :
Valberedning

Stig Larsson (sammankallande) samt Gosta Nilsson.

Studieombud

Christina Andersson Studieansvarig Foéreningen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Myskbocken 1, Bandflyet 1 och Buskflyet 1 i Norrkdpings kommun
med darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1987/1988 (varav
4 lagenheter uppférda 2004). Fastighetens adress &r Rambogatan 143-269.
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Lagenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
23 24 30 2

Dartill kommer:
Garage P-platser

36 51 (varav 3 besoksparkeringar)
Total bostadsarea: 6 655 kvm
Arets taxeringsvéarde 36 246 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 36 246 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg-Hansa.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening
i Norrképing. Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 386 tkr och planerat underhall for
1 170 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3 564 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 356 tkr. Avsattning for verksamhetsaret har
skett med 544 tkr.

Kommande verksamhetsar planerar foreningen pa att byta minimastersystem pa C-garden,
malning loftgangar samt férrad, byte rétskadat virke, diverse malningsarbete samt byte av
termostatventiler.

Stvrelsen beraknar att ovan underhallsataarder i sin helhet ska tackas av fonderade medel.
Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 11 november 2008. Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 116
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Ekonomi

Arets resultat &r sdmre an féregaende ar pa grund av 6kade kostnader fér underhall. Féreningen
har under aret tagit kostnaden for vattensparutrustning (89 tkr) samt nya lekplatser inklusive
montering (133 tkr). Kostnaden for fastighetsskatt/fastighetsavgift omfattar detta ar 18 manader
(se vidare not 7). Féreningen har ocksa minskade ranteintakter, vilket beror pa samre

inldningsranta.

Resultat och stéllning (tkr)

2009
Rérelsens intakter 4 878
Arets resultat - 645
Resultat efter fondférandringar - 19
Balansomslutning 52 853
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 640
Rénta, kr / kvm 280
Underhallsfond, kr / kvm 759
Lan, kr / kvm 5 807

2008 2007 2006
4 867 4 855 4 855
- 225 409 141

434 403 332
53 814 54 358 54 500
640 640 640
317 325 337
706 841 720

5 853 6 201 6 241

2005
4732
662
245
54 388
640
343
749
6278

Kostnadsutveckling, rantor
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4% Arvode forvaltning
5 19%

Kabel-TV
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Ovriga utgifter

R Igh-register)
Uppvarmning 5%
33%

15%

miljéinventering,
nergideklaration,

Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2004 da avgifterna hojdes med 6,67 %.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009/2010 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 641 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 2 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 4 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

Canal Digital Sverige AB Kabeltv
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Styrelsen har ordet
Féreningen har nu lamnat det 22:a verksamhetsaret och vi goér en kort sammanfattning 6ver vad
vi gjort i féreningen under aret.

Under hésten blev omvandlingen av var grusplan klar och vi fick 8 nya parkeringsplatser. |
samband med att vi utékade antalet parkeringsplatser, gjorde vi tre bestksparkeringar vilket var
ett valbehdvligt tillskott. Varje lagenhet har fatt ett besdksparkeringskort som ska laggas val
synligt i framrutan vid parkering pa besoksplatserna.

Under varen har vi lagt nytt tak pa resterande garage. | samband med detta monterades ocksa
nya hangrannor och stuprér. Vid varstadningen hjalptes vi at att mala om alla
garagebyggnaderna.

Minimasterbytet har fortsatt enligt planerna och under detta rakenskapsar fick radhusen pa B-
garden nya. Under varen 2010 kommer C-gardens lagenheter att fa nya minimastrar.

Vid lekplatsbesiktningen i hostas domdes var lekutrustning ut. Reglerna har skarpts genom vart
medlemskap i EU och Sverige har fatt betydligt strangare lekplatsregler. D& den gamla
lekutrustningen ar drygt 20 ar gammal, beslutade styrelsen darfor att képa in en helt ny
lekutrustning. Vi passade da ocksa pa att byta ut vara gungor.

Punkthuset har fatt ny belysning i trapphuset. Det ingar som en del i den energieffektivisering
som féreslagits i den miljdinventering vi gjort. Vi har ocksa bytt vara belysningsstolpar till mycket
starkare belysning samtidigt som de drar mindre strom. Andra kostnadeffektiva energiatgarder vi
gjort ar att byta till snalspolande armaturer (dusch, handfat- och kéksblandare).

For att pa basta satt kunna utveckla styrelsens arbete, har nagra av styrelsens ledaméter under
aret deltagit i en styrelseutbildning. Vi deltar sedan nagra ar tillbaka i ett natverk med nagra av
Rambodals bostadsrattsféreningar, dar vi dryftar gemensamma fragor.

Ekonomiskt har det varit ett bra ar. Var senaste prognos visade ett 6verskott, vilket resulterade i
att vi kunde vélja att ta kostnaden fér lekutrustning och snalspolande armaturer pa arets
driftbudget. | januari omsatte vi tva lan om totalt 4 314 tkr till en lagre rénta &n den vi hade.
Kostnaderna for fastighetslanen ar lagre ar foregadende verksamhetsar.

For styrelsen
Hildegard Jarskog
ordférande
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 399 804
Arets resultat fére fondférandring -645 463
Arets fondavsattning enligt stadgarna -544 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1170775
Summa dverskott 381 117

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 381 117

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2008-07-01 2007-07-01
Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4 428 835 4 421 824
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2700 -3075
Bransleavgifter 3 448 901 448 901
Ovriga foérvaltningsintakter 4 2 575 - 828

4877 611 4 866 822

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 386 606 - 163 289
Planerat underhall 6 -1170 775 -1 108 520
Fastighetsavgift/skatt 7 - 156 978 - 105 239
Driftskostnader 8 -1 512 991 -1431 481
Ovriga kostnader -3750 -3750
Personalkostnader 9 - 160 979 - 140 655
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 330 830 -313 070

-3 722 909 -3 266 004
Rorelseresultat 1154 702 1600 818
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 11 157 095 388 539
Réantekostnader 12 -1 957 260 -2 214 690

-1 800 165 -1 826 151
Arets resultat - 645 463 - 225 333
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 544 000 - 449 000
lanspraktagande av underhallsfond 1170775 1108 520
F6réndring av underhallsfond 626 775 659 520
Resultat efter fondféréndring -18 688 434 187

“
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 47 505 069 47 830 924

Maskiner och inventarier 14 14 925 19 900
47 519 994 47 850 824

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 156 150 000 150 000

Summa anlaggningstiligangar 47 669 994 48 000 824

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 16 331 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 65 432 67 671

65 763 67 677

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 4 200 000 4 900 000

Kassa och bank 19

Kassa och bank 916 947 845 842

Summa omsaéttningstillgangar 5182710 5813 519

SUMMA TILLGANGAR 52 852 704 53 814 343
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 5640 938 5640 938
Underhallsfond 5313 761 4 940 536
10 954 699 10 581 474
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 399 804 965 617
Arets resultat - 645 463 - 225 333
Avséttning till underhallsfond - 544 000 - 449 000
lanspraktagande av underhallsfond 1170 775 1108 520
381 117 1399 804
Summa eget kapital 11 335 816 11 981 278
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 40 311 542 40 682 842
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 320 000 270 000
Leverantdrsskulder 195 700 218 631
Skatteskulder 42 020 16 762
Medlemmarnas reparationsfond 12 758 14 885
Ovriga skulder, kortfristiga 0 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 634 868 629 708
1205 346 1150 223
Summa skulder 41 516 888 41 833 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 852 704 53 814 343
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 43 691 000 43 691 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadsédndamal tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 22 060 766 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
dverfoéring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 45 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5 ar

2009-06-30 2008-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 4 262 035 4 262 036
Hyror, garage 108 000 108 275
Hyror, p-platser 58 800 51 513

4428 835 4421824

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1675
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser (avser besoksplatser) -2 700 - 1400
-2700 -3 075

Not 3 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader 448 901 448 901

448 901 448 901

Not4 Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga avgifter 0 - 828
Ovriga rorelseintékter 2 575 ) 0
2 575 - 828
Not5 Reparationer
Bostader 3 087 0
Reparation, vagg/skap pga skadedjur 11 041 1013
Tvattstugor 4 370 4 088
Gemensamma utrymmen 0 3740
Reparationer - Installationer 11 542 7274
Vatten/Avlopp 90 760 21779
Varme 9263 600
W
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2009-06-30 2008-06-30
forts not 5
Ventilation 7 641 8 033
Elinstallationer 49 976 494
Tele/TV/Porttelefon 0 1778
Hissar 5718 22 343
Ovriga installationer 10 838 5784
Huskropp 32 281 11 605
Gardar och grénanlaggningar 141 315 78 711
Garage och parkeringsplatser 8775 0
Sjalvrisk 0 -3 953

386 606 163 289

Not 6 Planerat underhall

Tvattstugor 0 26 500
Ventilation 625 000 570 815
Lassystem 0 178 337
Ovriga installationer 0 83 125
Garagetak 399 375 0
Gardar och grénanlaggningar 0 175 000
Garage och parkeringsplatser 74 743
Anlaggning parkeringsyta 146 400 0

1170775 1108 520

Not 7 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt 156 978 105 239

156 978 105 239
Fastighetsavgiften/skatten omfattar detta &r 18 manader och bestar av 50 730 kr fér perioden
2008-07-01--2008-12-31 samt avgift 106 248 kr for hela 2009.

Not 8 Driftskostnader

Fastighetsforsakring 74 482 72118
Arvode férvaltning 267 382 260 447
Kabel-TV 108 773 105 128
IT-kostnader 12 612 2 962
Juridiska kostnader - 300 813
Revisionsarvode, externt 4 625 15 250
Ovriga férvaltningskostnader 14 474 61 206
Fastighetsskotsel 13035 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 14 600 - 8425
Stad 1775 0
Obligatoriska besiktningar 6 644 4 000
Ovriga utgifter (miljsinventering, energideklaration, Igh-register) 72 182 0
Sndérdjning 2 160 3 993
Foérbrukningsmateriel 19 502 19 246
Vatten 215425 210 649

El 100 720 101 197
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forts not 8
Uppvarmning
Sophantering

Not 9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Foéreningsvald revisor

Utbildning

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 11 Ranteintakter

Rénteintékter avrakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter, utdelning andelar

Not 12 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

-
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2009-06-30 2008-06-30
469 181 457 341
145 020 125 556

1512 991 1431481
92 040 93 940

20 288 11 280

3 000 2400
9100 0

124 428 107 620
36 551 33 035
160 979 140 655
291 502 274 743
34 353 33 352

4 975 4 975

330 830 313 070
13 836 17 764
136 621 190 684
313 91

6 325 180 000

157 095 388 539
1957260 2214690
19567260 2214690
46 729 300 46 729 300
1029 000 1029 000
2830000 2830000
50 588 300 50 588 300
-2624 708 -2 349 965
- 132 668 - 99 316
-2 757 376 -2 449 281
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forts not 13

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier och verktyg

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
300 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 16 Skattefordringar
Skattekonto

i
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2009-06-30 2008-06-30
- 291 502 -274 743

- 34 353 - 33 352

-3 083231 -2757 376
47 505 069 47 830 924
43813090 44 104 592
1029 000 1029 000
2662979 2697 332
35670000 35670000
576 000 576 000

36 246 000 36 246 000
28933000 28933000
120 804 120 804
120 804 120 804

- 100 904 - 95 929

- 100 904 - 95929
-4 975 -4 975

-4 975 -4 975

- 105 879 - 100 904
14 925 19 900

14 925 19 900

150 000 150 000
150 000 150 000
331 6

331 6
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2009-06-30 2008-06-30
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 27779 26 665
Ovriga férutbetalda kostnader 0 1514
Upplupna ranteintakter 90 2573
Fastighetsforsakring 37 563 36 919
65 432 67 671
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4200000 4900000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 0,3 2009-08-02
180 dagar 2200 000 1,20 2010-01-02
Not 19 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrakning med Swedbank 911 947 840 842
916 947 845 842
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 5640938 4940536 1399 804
Disposition enl arsstammobesl|ut 1 000000 -1000 000
Forandring av underhallsfond 626 775
Avsattning till underhallsfond 544 000
Uttag ur underhallsfond -1 170775
Arets resultat - 645 463
Vid arets slut 5640938 5313761 381 117
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 40 631 542 40 952 842
Avgar nasta ars amortering - 320 000 - 270 000
Skuld vid arets slut 40 311542 40682 842

m,,
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2009-06-30 2008-06-30
forts not 21
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,44 2011-01-30 2970 000 7425 2 962 575
STADSHYPOTEK 3,44 2011-01-30 1344 000 1 344 000
STADSHYPOTEK 4,53 2014-09-01 5895 000 60 000 5835 000
STADSHYPOTEK 4,58 2016-09-01 5919 366 60 248 5859 118
STADSHYPOTEK 4,62 2018-09-01 17 511 800 143 627 17 368 173
STADSHYPOTEK 5,34 2012-06-01 2 362 676 2 362 676
STADSHYPOTEK 5,34 2012-06-01 4 950 000 50 000 4 900 000
40 952 842 321 300 40 631 542
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna léner och sociala avgifter 46 200 46 360
Upplupna rantekostnader 163 477 195 434
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 5811
Upplupna elkostnader 9000 8 433
Upplupna varmekostnader 30 000 38 111
Upplupna revisionsarvoden 10 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 7 326 0
Forutbetalda hyror och avgifter 368 865 320 559
634 868 629 708
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Riksbyggens Brf Norrkdpingshus nr 31
716402-6234

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

'e

2009 2008

386 606 163 289
1170775 1108 520
156 978 105 239
1512 991 1431 481
3750 3750

160 979 140 655
330 830 313 070
1957 260 2214 690
5680 169 5480 694

Ovrigt
6%

Finansiella poster
34%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
6%

Reparationer
7%

Driftskostnader
27%

Planerat underhall
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Riksbyggens Brf Norrképingshus nr 31
716402-6234

Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter (miljinventering, energideklaration, Ig|
Snordjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
7

2009 2008

74 482 72118
267 382 260 447
108 773 105 128
12 512 2 962

- 300 813

4 625 15 250
14 474 61206
13 035 0

- 14 600 -8425
1775 0

6 644 4 000
72 182 0
2160 3993
19 502 19 246
215 425 210 649
100 720 101 197
469 181 457 341
145 020 125 556
1512 991 1431 481

Ovrigt
Sophantering
10%

Uppvarmning
33%

El
7%

Arvode forvaltning
19%

"\ Kabel-TV

7%

5%

Vatten
15%

Ovriga utgifter
(miljdinventering,
energideklaration,
Igh-register)
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Riksbyggens Brf Norrkdpingshus nr 31
716402-6234

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2009 2008
BOA (kvm): 6655| 6655
Kr / kvm Kr/ kvm

Fastighetsforsakring 11 11
Arvode forvaltning 40 39
Kabel-TV 16 16
IT-kostnader 2 0
Revisionsarvode, externt 1 2
Ovriga férvaltningskostnader 2 9
Fastighetsskotsel 2 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -1
Obligatoriska besiktningar 1 1
Ovriga utgifter (miljinventering, energideklaration, Igl 11 0
Sndréjning 0 1
Forbrukningsmateriel 3 -
Vatten 32 32
El 18 15
Uppvarmning 71 69
Sophantering 22 19
M/Summa driftskostnader 227 215
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkopingshus nr 31

Org nr 716402-6234

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkdpingshus nr 31 for rikenskapséret 2008-07-01--
2009-06-30. Det é&r styrelsen .som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om éarsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss
om att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foéreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrképing den 7 september 2009

Kerstin Holmqvi Torsten Ydén

Auktoriserad revisor
KPMG AB



