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Riksbyggens Brf Norrképingshus 31
716402-6234

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Norrképingshus 31 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2007-07-01 - 2008-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Valdtom
Hildegard Jarskog Ordférande Foéreningen 2009
Johnny Bergman Vice ordférande " 2008
Lars Holmsell Sekreterare " 2009
Michael Liebgott " 2009
Bengt Palmeér " 2008
Thomas Alsén Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Gabriel Wahlstrom Foéreningen 2008
Jan Molander " 2009
Bjorn Olsson " 2009
Soren Odelmar " 2008
Christina Andersson " 2008
Willy Wygler Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Lars Nylund Foéreningen

KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor "

Revisorssuppleanter

Malin Jacobsson Foéreningen

KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor "

Valberedning

Stig Larsson (sammankallande)
Gosta Nilsson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Myskbocken 1, Bandflyet 1 och Buskflyet 1 i Norrképings kommun
med darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1987/1988.
Fastighetens adress ar Rambogatan 143-269.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

23 24 30 2
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Dartill kommer:

Garage P-platser

36 43
Total bostadsarea: 6 655 kvm
Arets taxeringsvarde 36 246 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 36 246 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg-Hansa.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Norrképing.

Foéreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 163 tkr och planerat underhall fér
1 108 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 4 700 tkr fér de narmaste 10 aren.
Avsittning for detta verksamhetsar har skett med 449 tkr (enligt budget). Under detta
verksamhetsar har féreningen under planerat underhall gjort féljande atgarder; omlaggning
garagetak, minimasterbyte i radhusen pa A-garden, byte av samtliga las.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 13 november 2007. Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 114

Ekonomi
Arets resultat ar battre &n budget vilket bl a beror pa 6kade ranteintakter samt utdelning pa
~ andelar som i ar blev stor.
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Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Ranta, kr / kvm

Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr/ kvm

Kostnadsutveckling

370

360 - —\
350

340 et

330 e
320 \

e
310

300
290

2004 2005 2006 2007 2008
—&—Ranta, kr / kvm

2004

4 455
427
22

53 679
20%
590
360
690

6 316

2008 2007 2006 2005
4 867 4 855 4 855 4732
- 225 409 141 662
434 403 832 245
53814 54 358 54 500 54 388
24% 22% 22% 21%
640 640 640 625
317 325 337 343
706 841 720 749
5853 6 201 6 241 6 278
Driftkostnadsférdelning Fastighats-
Sop- Svrigt ft')rséokring
harg;:ing 3% o% Arvode
forvaltning

18%

Upp-
varmning
32%

| Kabel-TV

ostnader (bl
a
jubileumskos
tnader)
4%

El Vatten
7% 15%

Arsavagifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2004 da avgifterna hojdes med 6,67%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2008/2009 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 641 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var

samtliga 79 bostadsratter placerade.

Avtal
Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

~ Canal Digital Sverige AB Kabeltv
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Styrelsen har ordet
Vi har nu avslutat vart 21:a verksamhetsar och passar pa att sammanfatta nagra viktiga
handelser under aret.

Den 25 september firade féreningen sitt 20-ars jubileum pa Restaurang Lida Kullar med god mat
och underhalining. Eftermiddagen agnades at vara barn och det bjods pa en hel del aktiviteter.

Foreningen har pabérjat arbetet med att omvandla grusplanen till parkeringsplatser fér vara
medlemmar. Var grannférening éverklagade vart bygglov vilket har fordréjt det hela. Nu har vi
dock fatt klartecken fran Lansstyrelsen och arbetet med att fardigstélla sju parkeringsplatser tar
vid.

| januari lade vi om ett av garagetaken. Den garageléangan hade under manga ar haft stora
problem med lackage fran taket och det var nédvéandigt att géra nagot at det.

Minimasterbyte har skett i radhusen pa A-garden. Under nasta verksamhetsar kommer B-
gardens lagenheter att f4 nya Minimastrar och aret efter fortsatter vi med C-garden.

Vi har bytt samtliga 13s till féreningens dérrar. Lassmeden AB har varit entreprendr och det har
gatt mycket smartfritt. Samtliga lagenhetsinnehavare har fatt kvittera ut nya nycklar och vi har
darmed god kontroll ver nycklarna i féreningen. Om man 6nskar fler nycklar, maste man
kontakta styrelsen fér bestéllning av nyckel.

En lekutrustningsgrupp har arbetat med att ta fram férslag pa lekutrustning. Tyvéarr s& hade vi
varit tvugna att ta bort grésytorna pa berérda garder for att fa plats med lekutrustningen da nya
EU-regler kraver stort utrymme runt om. Styrelsen beslutade att vi avstar fran att byta
lekutrustning i nulaget och att vi férséker underhalla den lekutrustning som vi har. Vi har bytt
sand i vara sandlador och dven under gungorna och klatterstélliningen. Vara utemaébler har fatt
nytt virke under varen och vi har képt in nya papperskorgar.

Ekonomiskt har det varit ett bra ar fast vi har lagt ner 1 108 tkr pa underhall av vara byggnader.
Fastighetsskatten har sénkts fran arsskiftet 2007/2008 da regeringen fattade beslut om ny
berakningsgrund.

Punkthusets tvattstuga har fatt ett nytt torkskap. Under varen beslét styrelsen att byta samtliga
lampor i omradet for att f& mera upplyst kvallar och natter och arbetet réknas vi med att fa klart
innan sommaren.

For styrelsen

Hildegard Jarskog
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Forslag till disposition betrédffande foreningens resultat
Till arsstAmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 965 617
Arets resultat fore fondférandring -225 333
Avsittning till underhallsfond -449 000
Uttag ur underhallsfond 1108 520
Summa overskott 1399 804

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avséattning till underhallsfond 1 000 000
Att balansera i ny rékning 399 804

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2007-07-01 2006-07-01

Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4 421 824 4 421 787
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3075 -1103
Bransleavgifter 3 448 901 448 901
Ovriga férvaltningsintakter 4 - 828 - 15 055

4 866 822 4 854 529
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 163 289 - 103 989
Planerat underhall 6 -1 108 520 -443 611
Fastighetsskatt - 105 239 - 129 344
Driftskostnader 7 -1431 481 -1 324 996
Ovriga kostnader -3750 -3750
Personalkostnader 8 - 140 655 - 142 832
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -313 070 - 296 303

-3 266 004 -2 444 825
Rorelseresultat 1 600 818 2 409 704
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 388 539 163 959
Réantekostnader 11 -2 214 690 -2 164 988

-1 826 151 -2 001 029
Resultat efter finansiella poster - 225 333 408 675
Arets resultat - 225 333 408 675
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond - 449 000 - 449 000
Uttag ur underhéllsfond 1108 520 443 611
Féréndring av underhéallsfond 659 520 -5 389
Resultat efter fondféréndring 434 187 403 286
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 47 835 899 48 143 994
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 13 14 925 19 900
47 850 824 48 163 894
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 150 000 150 000
150 000 150 000
Summa anlaggningstillgangar 48 000 824 48 313 894
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 67 671 124 109
67 677 124 109
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 4 900 000 5300 000
4 900 000 5300 000
Kassa och bank 17
Kassa och bank 845 842 619 526
845 842 619 526
Summa omsaéttningstillgangar 5813 519 6 043 635
SUMMA TILLGANGAR 53 814 343 54 357 529

I
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-06-30  2007-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 5640 938 5 640 938

Underhallsfond 4 940 536 5 600 056
10 581 474 11 240 994

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 965 617 562 331

Arets resultat - 225 333 408 675

Avsattning till underhallsfond - 449 000 -449 000

Uttag ur underhallisfond 1108 520 443 611

1399 804 965 617

Summa eget kapital 11 981 278 12 206 611

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 40682842 41002 966
40682842 41 002 966

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 270 000 270 000

Leverantdrsskulder 218 631 124 693

Skatteskulder 16 762 67 256

Medlemmarnas reparationsfond 14 885 18 885

Ovriga skulder, kortfristiga 237 2 686

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 629 708 664 432

1150 223 1147 952

Summa skulder 41833065 42150918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 814 343 54 357 529

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet f6r fastighetslan 43 691 000 43 691 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

fi’f .
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30
Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt for fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag fér
bostadsdandamal tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter. Inkomstskatten uppgar till
28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 22 449 305 kr, vilket innebéar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 60 ar

Standardférbattringar och markanlaggningar 45 ar
: Inventarier, fastighetsinventarier 5ar
0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Underhall/lunderhalisfond

2008-06-30 2007-06-30

Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet

eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatréakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga avgifter
Rérelsens sidointakter & korrigeringar

Not5 Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

iy

4262036 4262187
108 275 108 000
51513 51 600
4421824 4421787
-1675 - 250
- 1400 - 853
-3075 -1103
448 901 448 901
448 901 448 901
- 828 - 14 904

0 - 151

- 828 - 150565

0 16 122

1013 0

4 088 2 848
3740 500
7274 0
21779 4 359
600 17 304

8 033 4185
494 11 039
1778 5040

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

forts not 5

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Sjalvrisk

Not 6 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen

Tvattstugor

Ventilation (utbyte minimaster pa A-garden)
Lassystem (byte av las)

Ovriga installationer (utebelysning)

Gardar och grénanlaggningar (underarbete grusplan)
Garage och parkeringsplatser (omlaggning garagetak)

Not 7 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
IT-kostnader
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader (bl a jubileumskostnader)
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten
El
Uppvarmning
Sophantering

)

11

2008-06-30 2007-06-30

22 343 11 347
5784 768
11 605 7431
78 711 16 546
-3 953 6 500
163 289 103 989
0 8 000

26 500 35 538
570 815 9873
178 337 0
83 125 0
175 000 0
74 743 390 200
1108 520 443 611
72118 70755
260 447 255 941
105 128 104 413
2 962 6 124
813 243

15 250 15 250
61206 16 644
- 8425 -7 300
4 000 0
3993 0
19 246 22 802
210 649 208 598
101 197 103 486
457 341 397 267
125 556 130 773
1431 481 1324 996



Riksbyggens Brf Norrkdpingsh 31
716402-6234

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-06-30 2007-06-30

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 93 940 95 965
Ovriga arvoden och ersattningar till fértroendevalda 11 280 11 685
Foreningsvald revisor 2 400 2 400
Utbildning, fértroendevalda 0 600
Summa 107 620 110 650
Sociala kostnader 33 035 32 182

140 655 142 832

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 274 743 258 947
Avskrivning om- och tillbyggnader 33 362 32 381
Maskiner och inventarier 4 975 4 975

313 070 296 303

Not 10 Ranteintakter

Réanteintakter avrakning med Swedbank 17 764 3530
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 190 684 145 309
Rénteintakter 91 120
Ovriga ranteintakter (utdelning andelar) 180 000 15 000

388 539 163 959

Not 11 Rantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan 2 214 681 2 164 898
Ovriga rantekostnader 9 0
Ovriga finansiella kostnader 0 90

2214690 2164 988

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 46 729 300 46 729 300
Mark 1 029 000 1029 000
Standardférbattringar 2 830 000 2 830 000
50 588 300 50 588 300
\rSumma anskaffningsvérden 50 588 300 50 588 300
A

12
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Noter med redovisningsprinciper och boksluf

forts not 12
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvérden

13

tskommentarer
2008-06-30 2007-06-30
2349965 -2091018
- 94 341 -61 960
2444306 -2152978
-274 743  -258 947
-33352 - 32 381
2752401 -2444 306
47 835899 48 143 994
44104 592 44 379 335
1029000 1 029 000
2702307 2735659
35670 000 35670 000
576 000 576 000
36 246 000 36 246 000
28 933000 28933000
120 804 95 929
120 804 95 929
0 24 875
0 24 875
120 804 120 804
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskomme

ntarer

forts not 13

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav

300 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna rénteintakter
Fastighetsforsakring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo

30 dagar 100000
30 dagar 300 000
90 dagar 1 000 000
180 dagar 3500 000

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Not 17 Kassa och bank
Handkassa
Avrakning med Swedbank

'3

14

Rinta
4,05
4,00
4,95
5,20

Slutdatum
2008-07-30
2008-07-30
2008-09-30
2008-12-30

2008-06-30 2007-06-30

- 100 904 - 95 929
- 100 904 - 95 929
-4 975 -4 975
-4 975 -4 975

- 105 879 - 100 904
14 925 19 900
14 925 19 900
150 000 150 000
150 000 150 000
26 665 25928
1514 7 300
2573 55 681

36 919 35 200
67 671 124 109
4900000 5300000
5 000 5000

840 842 614 526
845 842 619 526
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-06-30 2007-06-30

Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 5640938 5600 056 965 617
Foérandring av underhallsfond 659 520
Avséttning till underhallsfond 449 000
Uttag ur underhallsfond -1 108 520
Arets resultat - 182 281
Vid arets slut 5640938 4940536 1 442 856

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 6, Planerat underhall

Not 19 Fastighetslan

Fastighetslan 40 952 842 41 272 966
Avgar nasta ars amortering - 270 000 - 270000
Skuld vid arets slut 40 682 842 41 002 966
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,53 2014-09-01 5955 000 60 000 5 895 000
STADSHYPOTEK 4,58 2016-09-01 5979614 60 248 5919 366
STADSHYPOTEK 4,77 2009-01-30 1344 000 1344 000
STADSHYPOTEK 4,77 2009-01-30 2970 000 2970000
STADSHYPOTEK 5,34 2012-06-01 2 362676 2 362 676
STADSHYPOTEK 5,34 2012-06-01 5000 000 50 000 4 950 000
STADSHYPOTEK 6,12 2008-09-01 17661676 149 876 17 511 800

41 272 966 320 124 40 952 842

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 46 360 52 480
Upplupna rantekostnader 195 434 187 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5811 7 609
Upplupna elkostnader 8 433 6 088
Upplupna varmekostnader 38 111 20 267
Upplupna kostnader fér renhallning 0 879
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Foérutbetalda hyror och avgifter 320 559 375 109

629 708 664 432
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-06-30 2007-06-30
Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fértroende under gangna verksamhetsaret.

Norrkdping 2008-09-02
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Lars HOI7I@{£}/ |\7d|[hael LIZ/?T\

@engt Palmér Thomas Alsén

Var revisionsberéttelse har lamnats 2008- 07— ¢/

AL ZZ KPMG Bohlins/AB
ars %/ Kerstin H%|r:1nqut

Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2008 2007
Reparationer 163 289 103 989
Planerat underhall 1108 520 443 611
Fastighetsskatt 105 239 129 344
Driftskostnader 1431 481 1324 996
Ovriga kostnader 3750 3750
Personalkostnader 140 655 142 832
Avskrivning av anlaggningstillgangar 313 070 296 303
Finansiella poster 2 214 690 2 164 988
Summa kostnader 5480 694 4609 813

g

Ovrigt
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Planerat underhall
20%

Finansiella poster
41%

Avskrivning av
anléggningstillgangar
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Driftkostnadsférdelning 2008 2007
Fastighetsférsakring 72118 70 755
Arvode férvaltning 260 447 255 941
Kabel-TV 105 128 104 413
IT-kostnader 2 962 6 124
Juridiska kostnader 813 243
Revisionsarvode, externt 15 250 15 250
Ovriga férvaltningskostnader (bl a jubileumskostnad 61 206 16 644
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 8425 -7 300
Obligatoriska besiktningar 4 000 0
Snérdjning 3993 0
Fdrbrukningsmateriel 19 246 22 802
Vatten 210 649 208 598
El 101 197 103 486
Uppvarmning 457 341 397 267
Sophantering 125 556 130773
%Summa driftkostnader 1431 481 1324 996
. . Fastighets-
Sophantering  OVrigt fsrsakring
9% 3% 5% Arvode férvaltning

18%

Uppvéarmning
32%

Kabel-

7%

Ovriga
foérvaltnings-
kostnader
Vatten 4%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2008 2007
BOA (kvm): 6655| ~ 6655|
Kr/ kvm Kr/ kvm

Fastighetsforsakring 10,84 10,63
Arvode férvaltning 39,14 38,46
Kabel-TV 15,80 15,69
IT-kostnader 0,45 0,92
Juridiska kostnader 0,12 0,04
Revisionsarvode, externt 2,29 2,29
Ovriga férvaltningskostnader (bl a jubileumskostnad 9,20 2,50
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 1,27 - 1,10
Obligatoriska besiktningar 0,60 0
Snordjning 0,60 0
Foérbrukningsmateriel 2,89 3,43
Vatten 31,65 31,35
El 15,21 15,55
Uppvarmning 68,73 59,70
Sophantering 18,87 19,65
@/Summa driftkostnader 215,11 199,11
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrkopingshus nr 31

Org nr 716402-6234

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens fOrvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening NorrkGpingshus nr 31 for rakenskapséret 2007-07-01 --
2008-06-30. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss
om att arsredovisningen inte innehéller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
niar de upprattat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot p& annat sdtt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Norrk6ping den 9 september 2008
/ ~
« L -
Kerstin Holmqyist Lars Nylund
Auktoriserad revisor

KPMG Bohlins AB




