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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Norrképingshus 31 far harmedavge arsredo;*lsnlng for
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Féreningen
Féreningen
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Foéreningen
Foreningen
Riksbyggen
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Féreningen
Foéreningen
Fdéreningen
Riksbyggen

Foreningen
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Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
Foreningen ager fastigheterna Myskbocken 1, Bandflyet 1 och Buskflyet 1 i Norrképings kommun
med darpa uppforda byggnader med 79 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1987/1988.

Fastighetens adress &r Rambogatan 143-269.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok

5 rok

23 24

2
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Déartill kommer:
_Garage P-platser

36 43 -
Total tomtarea: 16 748 kvm
Total bostadsarea: 6 656 kvm
Arets taxeringsvarde 36 246 000 kr
Féregaende ars taxeringsvéarde 27 930 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa.
Hemforsakringens bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrképing har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Norrképing.

Fdreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 103 989 kr och planerat underhall
fér 443 611 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatréakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 5 000 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 500 tkr (75 kr/kvm). Avséattning for
verksamhetsaret 2007/2008 sker med 67 kr/kvm.

Stdrre planerade atgarder avser utbyte av minimastrar i 17 Igh, utbyte av lassystem samt OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) av punkthus och féreningslckal under verksamhetsaret
2007/2008.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmé&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 14 november 2006. Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.

Foreningen har 114 medlemmar.

Delarsbokslut &r upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.

Ekonomi

Arets resultat &r battre &n féregaende &r p.g.a. saval lagre kostnader for underhall som lagre
rantekostnader. Daremot har driftskostnaderna i féreningen ékat nagot (se diagram 1) jamfort
med féregaende ar.
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Arets resultat jamfért med budget har kat med 230 000 kr p.g.a huvudsakligen lagre

rantekostnader beroende pa omséttningar av |an till en férdelaktigare rantesattning. Nasta ars

budget visar pa en vasenlig minskning av resultatet jamfért med detta ars resultat p.g.a

budgeterade underhallskostnader pa 1 075 000 kronor.

Resultat och stélining (tkr)

2007 2006 2005 2004 2003
Rérelsens intékter 4 855 4 855 4732 4 455 4 449
Resultat efter finansiella poster 409 141 662 427 319
Arets resultat 409 141 662 427 319
Balansomslutning 54 358 54 500 54 388 53679 53 701
Soliditet % 22% 22% 21% 20% 19%
Likviditet % 526% 418% 473% 645% 534%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,02% 0,01% 0,03% 0,09% 0,12%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 640 640 625 590 571
Bransletillagg, kr / kvm 67 67 66 549 55
Driftskostnad, kr/ kvm 199 196 185 176 176
Ranta, kr / kvm 325 337 343 360 378
Underhallsfond, kr / kvm 841 720 749 690 646
Lan, kr/ kvm 6 201 6 241 6278 6 316 6 342

| Diagram 1, Kostnadsutveckling
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Arsavgifter

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2004 d& avgifterna héjdes med 6,67%.

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2007/2008 har styrelsen beslutat om

oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 641 kr per kvm/ar.

Overlatelser

Under verksamhetsaret 2006/2007 har 7 overlatelser av bostadsratter skett (f ar 14 st).

Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var

samtliga 79 bostadsratter placerade.

Avtal
Féreningen har bl a tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar

Canal Digital Sverige AB Kabel-TV
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 562 331
Arets resultat fére fondférandring 408 675
Fondavsé&tining enligt stadgarna -449 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 443 611
Summa dverskott 965 617

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rékning 965 617

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Styrelsen har ordet

Nu har vi avslutat vart tjugonde verksamhetsar i var férening och som vanligt sammanfattar vi de
viktigaste hdndelserna under aret.

For att pa basta satt kunna férvalta var férening sa har delar av styrelsen deltagit i olika
konferenser och utbildningar.

Vi har tecknat ett nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen. Det nya avtalet &r battre strukturerat
och bygger pa en allmén standard for upphandling av férvaltningstjanster vilket gor det |attare att
gora en konkurrensutsatt upphandling nasta gang avtalet ska férnyas.

Bland sttrre underhallsatgarder under aret kan namnas renoveringen av garagen (nya
garageportar samt byte av rotskadat virke kring portarna) och en ny tvattmaskin till punkthuset.

En uppfraschning har skett i lokalen, da vi kopt in nya bord, bytt ut trasiga stolar samt bytt
kylskap och diskmaskin. Koket har ocksa kompletterats med mikrovagsugn.

Vi har under aret fort en dialog med Norrképings kommun géllande parkeringsméjligheter i
omradet, vilket resulterade i att kommunen utokat antalet parkeringsplatser utmed Rambogatan.

Aven detta &r har vi bidragit till Valborgsmassofirande vid Rambodalsskolan i samverkan med
bostadsrattsféreningarna i Smedby, Rambodals fritidscenter samt Smedby AlS.

Ekonomiskt har det varit ett bra ar vilket gor att vi klarar oss utan avgiftsékningar trots 6kande
driftkostnader. Den storsta orsaken till det positiva resultatet beror pa att vi minskat rantan med
1,5% pa ett av vara lan (12 mkr).

For styrelsen
Gosta Nilsson
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Belopp i kr

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Bransleavgifter

Ovriga férvaltningsintakter

Rérelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsskatt
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrékningen
Avsiéttning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Féréndring av underhallsfond

Resultat efter fondférandring

2006-07-01  2005-07-01

~ Not 2007-06-30  2006-06-30
1 4 421 787 4 400 187
2 -1103 - 500
3 448 901 448 901
4 - 15 055 6 656
4 854 529 4 855 244

5 - 103 989 -110 878
6 - 443 611 - 639 956
- 129 344 - 149 750

7 1324996  -1301765
-3750 -3 750

8 - 142 832 -117 192
9 - 296 303 - 275 498
2444825 -2 598 789

2 409 704 2 256 455

10 163 959 126 571
11 -2164988  -2242091
2001029 -2 115520

408 675 140 935

408 675 140 935

- 449 000 - 449 000

443611 639956

- 5389 190 956

403 286 331 891
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Balansrékning .
Belopp i kr _ B ~ Not 2007-06-30  2006-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 12 48 143 994 48 435 322
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 13 19900 0

48 163 894 48 435 322

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 150 000 150 000
150 000 150 000
Summa anldggningstillgangar 48 313 894 48 585 322

Omsittningstillgangar
Varulager m m

Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 124109 152 947
124 109 162 947

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5 300 000 5100 000
5 300 000 5100 000

Kassa och bank 17
Kassa och bank 619526 662120
619 526 662 120
Summa omsattningstillgangar 6043635 5 915 067
L SUMMA TILLGANGAR - 54357529 54500 389
.
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Balansrakning
Belopp i kr B Not 2007-06-30  2006-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 5 640 938 5 640 938
Underhalisfond 5600056 4794 667
11 240 994 10 435 605
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 562 331 1 030 440
Arets resultat 408 675 140 935
Avséttning till underhallsfond - 449 000 - 449 000
lanspraktagande av underhallsfond 443611 639 956
965617 1362331
Summa eget kapital 12 206 611 11 797 936
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 19 41 002 966 41 288 108
41 002 966 41 288 108
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 270 000 250 000
Leverant6rsskulder 124 693 378 501
Skatteskulder 67 256 74 756
Medlemmarnas reparationsfond 18 885 33 500
Ovriga skulder, kortfristiga 20 2 686 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 664432 677 588
1147 952 1414 345
Summa skulder 42 150 918 42 702 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 357 529 54 500 389
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian 43 691 000 43 691 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

b
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

~ 2007-06-30  2006-06-30

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 408 675 140 935
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.

Avskrivningar 296 303 275 498
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 704 978 416 433
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 28 838 -6 990

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) - 286 393 251 740
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 447 423 661 183
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -24 875 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 24 875 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld - 265 142 - 249 884
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 265 142 - 249 884
Arets kassafléde 157 406 411 299
Likvida medel vid arets boérjan 5762 120 5 350 821
Likvida medel vid arets slut 5919 526 5762120

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rintor

£

[For erhallen och betald rénta se Not 10 och Not 11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Utbver fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten &ar en schablonskatt och innebar att 3 % av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintékter/rantebidrag och avdrag for rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Féreningens underskottsavdrag har per balansdagen berzknats till
21 535 745 kr vilket innebar att statlig inkomstskatt inte redovisats for aret. Uppskjuten
skattefordran har ej bokforts avseende underskottsavdraget.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran 2007. Detta innebar att varken schablonintékt eller
rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rantor pa
lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Férandringarna géller inte inkomster som
ligger utanfor sjélva fastighetsférvaltningen, vilka beskattas pa samma sétt som tidigare.

For bostadsrattsféreningar som har kalenderar som rakenskapsar géller detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rékenskapsaret 1/1-31/12 2007. For féreningar med brutet rékenskapsar galler
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rékenskapsar som bérjar 1/4, 1/7 eller 1/9
2007.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréaknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet

eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande f6r genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Ombyggnad till lAgenheter
Inventarier, fastighetsinventarier

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader

Not 4 Ovriga fdrvaltningsintakter
Ovriga avgifter
ﬁ Ovriga intakter

60-arig annuitetsplan
45-arig annuitetsplan
5-arig planenlig avskrivning

2007-06-30 2006-06-30
4262187 4262 187
108 000 86 400
51600 51 600
4421787 4400 187

- 250 0
- 853 - 500

1103 - 500

448 901 448 901

448 901 448 901

- 15055 1656
0 5 000
- 15 055 6 656

10
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2007-06-30 2006-06-30
Not5 Reparationer

Bostader 16 122 2 600
Tvattstugor 2 848 5 987
Lokaler, gemensamma utrymmen 500 1 003
VA/Sanitet 4 359 1472
Véarme 17 304 6 932
Ventilation 4 185 13 893
Elinstallationer 11 039 7718
Tele/TV/Porttelefon 5 040 5148
Hissar 11 347 17 849
Ovriga installationer 768 1826
Huskropp 7 431 3 038
Gardar och grénanlaggningar 16 546 19 637
Garage och parkeringsplatser 0 7 263
Sjalvrisk 6 500 16 612

103 989 110 878

Not 6 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen 8 000 123 288
Tvattstugor 35 538 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 43 750
Ventilation 0873 0
Huskroppar 0 472 918
Garage och parkeringsplatser 390 200 0

443 611 639 956

Not 7 Driftkostnader

Fastighetsforsakring 70755 62 178
Arvode férvaltning 255 941 227 452
Kabel-TV 104 413 105 456
IT-kostnader 6124 6 526
Juridiska kostnader 243 2 113
Revisionsarvode, externt 15 250 15 875
Ovriga forvaltningskostnader 16 644 26 794
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -7 300 -9 000
Snérdjning 0 4 853
Forbrukningsmateriel 22 802 20 401
Vatten 208 598 199 646
El 103 486 85 975
Uppvarmning 397 267 422 690
Sophantering 130 773 130 807

b 1324996 1301765

11
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden och erséattningar till fértroendevalda

Féreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivningar av anlaggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Avskrivhing om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintédkter
Réanteintakter avrakning med Swedbank

Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga ranteintékter

Not 11 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Summa anskaffningsviérden

12

2007-06-30 2006-06-30
95 965 85 370

11 685 3240

2 400 2 400

600 990

110 650 92 000

32 182 25 192

142 832 117 192
258 947 244 060

32 381 31 438

4 975 0

296 303 275 498

3 530 1218

145 309 80 078
120 70

- 15 000 45 205
163 959 126 571
2164898 2241911
% 180

2164 988 2 242 091
46 729 300 46 729 300
1029000 1029 000
2830000 2830000
50 588 300 50 588 300
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsviarden
bostéder
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg-Hansa.

2007-06-30 2006-06-30

2091018 -1 846 958
-61960  -30522
2152978 -1 877 480
258947 - 244 060

- 32 381 - 31438
-2444306 -2 152978
48143994 48 435 322
35670000 25 958 000
576 000 1972 000

36 246 000 27 930 000
28 933000 22 238 000

Foreningen har dessutom tecknat kollektiv forsakring avseende bostadsrattstillagg, varfér

medlemmarna endast behdver bekosta hemforsakring.

Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsviérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

ig

13

95 929 95 929
24 875 0

120 804 95 929
-95929  -95929

_ -49% 0
-100904  -95929

19 900 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-06-30 2006-06-30
Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
300 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 150000 150 000
150 000 150 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalt férvaltningsarvode 0 57 408
Forutbetald renhallning 0 24 790
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 928 27 042
Ovriga férutbetalda kostnader 7 300 0
Upplupna réanteintakter 55 681 8 207
Forutbetald fastighetsforsakring 35 200 35 500
124 109 1562 947
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5 300 000 5100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
180 dagar 3 900 000 3,35 2007-08-28
180 dagar 1400 000 3,40 2007-10-02
5 300 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5 000
Avrakning med Swedbank 614 526 657 120
619 526 662 120
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
“ Underhalls
Insatser fond Resultat
Vid arets bérjan 5640938 4794667 1362 331
Disposition enl arsstammobeslut 800 000 - 800 000
Foréndring av underhallsfond -5 389
Avsattning till underhallsfond 449 000
Uttag ur underhallsfond - 443 611
Arets resultat _ _ 408 675
Vid arets slut 5640938 5600056 965 617

_ Uttag ur underhélisfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 6, Planerat underhall
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2007-06-30 2006-06-30

Not 19 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 41272966 41 538 108
Avgar nasta ars amortering - 270 000 - 250 000
Skuld vid arets slut 41 002 966 41 288 108
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN L 7 362 676 -7 362 676
STADSHYPOTEK 5,34 2012-06-01 5000 000 5000 000
STADSHYPOTEK 5,34 2012-06-01 2 362 676 2 362 676
STADSHYPOTEK 6,08 2006-09-01 12 049 880 -12 049 880
STADSHYPOTEK 4,58 2016-09-01 6 049 880 70 266 5979 614
STADSHYPOTEK 4,53 2014-09-01 6 000 000 45 000 5 955 000
STADSHYPOTEK 4,58 2016-09-01
STADSHYPOTEK 477 2009-01-30 1 344 000 1 344 000
STADSHYPOTEK 4,77 2009-01-30 2 970 000 2 970 000
STADSHYPOTEK*** 6,12 2008-09-01 17 811 552 149 876 17 661 676

41538108 19 412 556 -19 147 414 41 272 966

*** Lanet hos Stadshypotek pa 17 661 676 kronor har under varen terminssékrats. Vid
omséttningsdagen erhaller féreningen en rédnta pa 4,62% med en I5ptid till 2018-09-01.

Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna l6ner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader fér renhallining

Upplupna revisionsarvoden
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2686 0

2 686 0
52 480 52 480
187 000 181 122
375 109 360 140
7 609 17 600

6 088 25 115
20 267 25 343
879 788

15 000 15 000
664 432 677 588
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna f6r visat fértroende under det

gangna verksamhetsaret.

Norrk&ping 2007 - 09 - 04 ) @ﬂ/\w\s/

WM’M ;%7%%{%/ '
Bengt Palmer

Gdosta Nilsson Johnny Bergman
—ﬂ%fzaé_fuq/ :7 ‘ I M.é
Michael Liebgott Hildegard Jarskog Thomas Alsén

Var revisionsberattelse har lamnats 2007 -09-2./

KPMG Bohling AB Lars Nylu

Kerstin Holmqvist
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

bk

Ovrigt
8%

Finansiella poster
47%
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Avskrivning
anlaggningstillg.
6%

2007 2006

103 989 110 878

443 611 639 956

129 344 149 750

1 324 996 1 301 765
3750 3 750

142 832 117 192

296 303 275498

2 164 988 2 242 091

4 609 813 4 840 880

Planerat underhall
10%
Driftkostnader

29%
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Driftkostnadsférdelning

Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Snérdjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering
10%

Uppvarmning
30%

El
8%
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2007 2006
70755 62 178
255 941 227 452
104 413 105 456
6124 6 526
243 2113
15250 15 875
16 644 26 794
-7 300 -9 000
0 4 853
22 802 20 401
208 598 199 646
103 486 85 975
397 267 422 690
130773 130 807
1 324 996 1 301 765
Ovrigt .
4% Fastighetsférsakr.

Vatten
16%

5%

Arvode forvaltning

19%

Kabel-TV
8%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2007 2006
BOA (kvm): 6656 6656

Kr/ kvm Kr/ kvm
Fastighetsforsakring 10,63 9,34
Arvode forvaltning 38,45 34,17
Kabel-TV 15,69 15,84
IT-kostnader 0,92 0,98
Juridiska kostnader 0,04 0,32
Revisionsarvode, externt 2,29 2,39
Ovriga férvaltningskostnader 2,50 4,03
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 1,10 - 1,35
Snérdjning 0 0,73
Forbrukningsmateriel 3,43 3,06
Vatten 31,34 29,99
El 15,56 12,92
Uppvarmning 59,69 63,51
Sophantering 19,65 19,65
Summa driftkostnader 199,07 195,58
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsfdrening Norrktpingshus nr 31

Org nr 716402-6234

Vi har granskat A&rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkdpingshus nr 31 for rikenskapsaret 2006-07-01 --
2007-06-30. Det #&r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att Aarsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. VAart ansvar fr att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomf&rt revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet frsikra oss
om att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskaps-
handlingarna. I en revision inglr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgiirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot f6reningen. Vi har #ven granskat om négon
styrelseledamot p& annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vr revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Norrkoping den 21 september 2007

Kerstin Holmqvijst
AuktoriSerad revisor
KPMG Bohlins AB




