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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som &agare till en bostadsratt
ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i
féreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt
ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna
for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& féreningsstdmman véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften s& att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsratistildgg. Bostadsrattstildgget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-foretag och en kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tvad huvudinrikiningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltackande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
férsakringstjanster at de bostadsratisféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta inneb&r hogt stéllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljdfragor. Miljdédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkannande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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RBF NORRKOPINGSHUS 31
Org nr: 716402-6234

ARSREDOVISNING

Styrelsen och ordférande for Riksbyggens Bostadsréttsférening
Norrképingshus nr 31 far hdrmed avge f6ljande arsredovisning fér
2005-07-01 - 2006-06-30, féreningens nittonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE OCH REVISORER
Styrelsen har under verksamhetséaret haft féljande sammanséattning:

ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER

Gosta Nilsson (ordférande), Johnny Bergman (vice ordférande),

Bengt Palmeér (sekreterare t o m januari 2006), Michael Liebgott,

Hildegard Jarskog (sekreterare fr o m februari 2006), Thomas Alsén (utsedd
av Riksbyggen)

STYRELSESUPPLEANTER
Kerstin Nilsson, Lars Holmsell, S6ren Odelmar, Mats Fredriksson,
Tony Jacobsson, Willy Wygler (utsedd av Riksbyggen)

I TUR ATT AVGA:
Ordinarie ledaméter: Johnny Bergman, Bengt Palmeér
Suppleanter: Mats Fredriksson, Tony Jacobsson.

ORDINARIE REVISORER
KPMG Bohlins AB och Lars Nylund

REVISORSSUPPLEANTER
KPMG Bohlins AB och Thord Carlsson

VALBEREDNING
Stig Larsson och Conny Ortegren.

STUDIEANSVARIG
Hildegard Jarskog

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2005-11-15. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

FORVALTNING
Riksbyggens kontor i Norrk&ping har bitratt styrelsen med saval ekonomisk
som teknisk férvaltning enligt traffat avtal.
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamdoter i dess helhet eller
av tva styrelseledamdéter i férening.

ORGANISATIONSANSLUTNING
Féreningen ar ansluten till Intresseféreningen fér Riksbyggens
bostadsrattsféreningar i Norrkdping.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING
Foéreningen &r agare till féljande fastigheter:

Kvarter Adress Fardig- Ant

stalld lah
Myskbocken 1 Rambogat. 195-229 87-10-28 34
Bandflyet 1 7 143-193 88-03-25 26
Buskflyet 1 ” 233-269 88-03-25 19

Totalt 79 lagenheter som fordelar sig enligt féljande:

23 st 2 rum och kék
24 st 3 rum och kék
30 st4 rum och kék

2 st 5 rum och kdk

Dessa lagenheter &r upplatna med bostadsratt.
Bostadsyta: 6.656 kvm

Dessutom uthyres inom féreningen:

43 parkeringsplatser
36 garageplatser

MEDLEMSANTAL
Féreningen har 114 medlemmar.
Under verksamhetsaret har 14 dverlatelser skett (foregaende ar 8)

UNDERHALL
Under verksamhetsaret har féreningen anvant 750 834 kronor till I6pande och
planerat underhall (se vidare not 4 och 5).

For det narmaste verksamhetsaret ar planerat utbyte av garageportar till en
beréknad kostnad av 400 000 kronor.

Dessutom planeras byte av lassystem f&r hela féreningen till en berdknad
H_kostnad av 600 000 kronor.
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Totalt beraknar féreningen att kostnaden for planerat underhall de ndrmaste
tio aren kommer att uppga till ca 4 600 000 kronor, vari ingar utbyte av las,
malningsarbeten, varme- och ventilationssystem, utbyte av varmevéxlare och
styrenheter. Féreningens underhallsplan revideras arligen varfér beloppen kan
komma att &ndras och vissa atgarder forflyttas i tiden.

Avséttning till underhallsfonden har skett med 449 000 kronor for verksam-
hetsaret 2005/2006 vilket motsvarar rekommenderad avséattning.

EKONOMI OCH FRAMTIDA UTVECKLING

Under verksamhetsaret 2005/2006 har avgiftsuttaget i genomsnitt varit
640,41 kronor per kvadratmeter och ar samt tillkommer varmeavgifter med
67,50 kronor per kvadratmeter och ar.

FOr innevarande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oférandrat
avgiftsuttag.

Under varen 2006 har l&n hos Stadshypotek terminssakrats. Lanet pa kronor
12 049 880 har forfallodag 2006-09-01 och har uppdelats i tva poster med
olika forfallodagar (se kommentar under not 18).

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT
Styrelsen foreslar att vinsten enligt balansrékningen 1 362 331 kronor
disponeras enligt féljande:

Till stdmmans férfogande finns féljande medel:

Balanserad vinst fran tidigare ar 1 030 440
Arets resultat 140 935
Forandring av underhallsfond 190 956
Vinst enligt balansrakningen 1362 331

Styrelsen féreslar féljande disposition till stiamman:

Extra avsattning till féreningens underhallsfond 800 000
Balanseras i ny rékning 562 331
1362 331

| érsredovisningen tilldimpas 6resavrundning varfér summeringsdifferenser pa
1 krona kan férekomma.

| 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakningar samt tillhérande

noter.
A
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STYRELSEN HAR ORDET
Sa har vi avslutat det nittonde verksamhetsaret i var férening och som vanligt
sammanfattar vi de viktigaste handelserna under aret.

For att pa basta satt kunna utveckla foreningen och vart styrelsearbete har
delar av styrelsen deltagit i olika konferenser och utbildningar.

Méanga av véra fonsterbleck, stuproér och andra platdetaljer som tappat fargen
har atgardats. | stallet fér malning av platen sa byts den ut eftersom detta
beréknas vara den basta l6sningen pa 15 ars sikt. Arbetet genomfordes

av Ringarums Plat under hésten 2005.

Dorrarna till soprum och férrad har utrustats med skarmtak for att skydda
dem for regn och pa sa satt férlanga deras livslangd.

Vi har &ven malat vara forrddsdorrar samt vissa fasta platdetaljer och detta
genomfordes av Fridstréms Maleri under hosten 2005.

Vi har under aret deltagit i samradsméten med Norrkpings kommun géllande
Rambodalsomradets utbyggnad dar vi framfért vara asikter (om férbattrade
parkeringsmojligheter, mopedakning etc). Samradet ska fortsatta under
kommande ar, da vi ges méjlighet att yttra oss angaende omradets utveckling.

Som brukligt &r har vi &ven detta ar medverkat i anordningen av Valborgs-
méassofirande vid Rambodalskolan i samverkan med 6vriga bostadsratts-
féreningar, Rambodals fritidscenter samt Smedby AlS.

Ekonomiskt har det varit ett bra ar fast vi har lagt ned cirka 600 kkr pa
underhall av vara byggnader. Vi har under varen férsakrat oss om att minska
rantorna med ca 1,5% pa en del av vara lan (ca 12 mkr) som omsétts

den forsta september 2006, vilket kommer att bidra positivt till var ekonomi
fér kommande verksamhetsar.

For styrelsen

Gdsta Nilsson
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Resultatrakning = i
2005-07-01 2004-07-01

Belopp i kr Not 2006-06-30  2005-06-30
Rdrelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4 400 187 4 293 769
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 500 -1 500
Ovriga avgifter 448 901 438 269
Ovriga férvaltningsintékter 3 665 = 1656

4 855 244 4732194
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -110 878 - 93 317
Planerat underhall 5 - 639 956 - 65105
Fastighetsskatt - 149 750 - 149 469
Driftkostnader 6 -1 301 765 -1 230 347
Ovriga kostnader -3750 -3820
Personalkostnader 4 -117 192 -128 719
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 8 - 275498 - 264 255

-2 598 789 -1 935 032
Rérelseresultat 2 256 455 2797 162
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 126 571 117 067
Rantekostnader 10 -2 242 091 -2 280 717
Resultat efter finansiella poster 140 935 633 512
Arets resultat 140 935 633 512
Tillagg till resultatrékningen
Avsittning till underhallsfond - 449 000 -454 000
lanspraktagande av underhallsfond 639 956 65 105
Féréndring av underhallsfond 190 956 - 388 895
Resultat efter fondférdndring 331 891 244 617

b
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Balansrakning - _.
Belopp i kr Not 2006-06-30  2005-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 48 435 322 48 710 820
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 12 0 0
48 435322 48 710 820
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 150 000 150 000
150 000 150 000
Summa anldggningstillgangar 48 585 322 48 860 820
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 14 152 947 145 957
152 947 145 957
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 5100 000 4 700 000
5 100 000 4 700 000
Kassa och bank 16 662 120 650 821
Summa omsittningstillgangar 5915 067 5496 778
 SUMMA TILLGANGAR 54500389 54 357 598

/s
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Balansrakning

B—e_foppf kf— S ~ Not ~ 2006-06-30 _ 2005-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 5 640 938 5 640 938

Underhallsfond 4 794 667 4 985 623

10 435 605 10 626 561

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 030 440 785 823

Arets resultat 140 935 633 512

Avséttning till underhallsfond - 449 000 - 454 000

lanspraktagande av underhallsfond 639 956 65 105
1362 331 1030 440

Summa eget kapital 11 797 936 11 657 001

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga 18 41288 108 41 537 992

41 288 108 41 537 992

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 250 000 250 000

Leverantérsskulder 378 501 143 338

Skatteskulder 74 756 69 619

Medlemmarnas reparationsfond 33 500 49 158

Ovriga skulder, kortfristiga 0 5000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 677 588 645 490
1414 345 1162 605

Summa skulder 42 702 453 42 700 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54500 389 54 357 598

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 43 691 000 43 691 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rantor
F&r betald och erhéallen ranta se Not 9Not 10

b

2006-06-30 2005-06-30
140 935 633 512
275498 264 255
416 433 897 767

- 6990 22 360
251 740 17 306
661 183 937 433

0 -2 830 000

0 -2 830 000

- 249 884 - 249 884
0 277 943

- 249 884 28 059
411 299 -1 864 508
5 350 821 7215 329
5762120 5 350 821
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

En &kta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder.

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar &r dubbelbeskattade. Utver fastighetsskatt &r det manga
bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten ar en schablonskatt och
innebar att 3% av taxeringsvardet med tillagg for ranteintékter/rantebidrag och avdrag for
rantekostnader, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens underskottsavdrag uppgick
enligt senaste beraknad deklaration till 20 258 125 kr.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Underhall/underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Materiella anlédggningstiligangar

Byggnader 60-arig annuitetsplan
Ombyggnad till lAgenheter 45-arig annuitetsplan
Inventarier, fastighetsinventarier 5-arig planenlig avskrivning

b
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Tvéattstugor

Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer

Sjalvrisk

Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Huskroppar

Garage och parkeringsplatser

h-

2006-06-30 2005-06-30

4262187 4157 169
86 400 85 000
51600 51 600
4400187 4293769
0 - 200

- 500 - 1300

- 500 -1 500

6 656 1656

6 656 1656

0 1386

2 600 456
1003 24 250

8 404 10 497
13 893 8 650
7718 2 322
17 849 14 550
3038 4 527
19 537 19 355
7 263 0

5 987 3 750
5148 3574
1826 0
16 612 0
110 878 93 317
167 038 0
472 918 0
0 65 105

639 956 65 105

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-06-30 2005-06-30
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsakring 62 178 60 257
Arvode férvaltning 227 452 222 830
Kabel-TV 105 456 98 441
IT-kostnader 6 526 1650
Juridiska kostnader 2113 1 551
Arvode auktoriserad revisor 15 875 18 077
Ovriga férvaltningskostnader 26 794 12 490
Rabatt/aterbaring fran RB -9 000 0
Snoérdjning 4 853 29 431
Forbrukningsmateriel 20 401 5 893
Vatten 199 646 201 624
El 85 975 60 480
Uppvarmning 422 690 394 545
Sophantering 130807 123 078
1301 765 1230 347
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 85 370 91 160
Ovriga arvoden och erséttningar 3240 6 360
Féreningsvald revisor 2 400 2400
Utbildning, fértroendevalda B 990 0
Summa 92 000 99 920
Sociala kostnader 25192 28799
117 192 128 719
Not 8 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 244 060 230 028
Avskrivning om- och tillbyggnader 31438 30 522
Maskiner och inventarier ) 0 3705
275 498 264 255
Not 9 Ranteintdkter
Réanteintékter avrakning med Foreningssparbanken 1218 4 585
Ranteintakter likvidplacering via Riksbyggen 80 078 97 482
Avgifts- och hyresfordringar 70 0
Ovriga réanteintékter 45 205 15 000
126 571 117 067

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-06-30 2005-06-30
Not 10 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan 2241 91 2 280 537
Ovriga finansiella kostnader 180 180
2 242 091 2280717
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader 46 729 300 46 729 300
Mark 1 029 000 1029 000
Ombyggnad 2830000 0
50 588 300 47 758 300
Arets anskaffningar
Ombyggnad 0 2 830 000
Summa anskaffningsvérden 50 588 300 50 588 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 846 958 -1616 930
Ombyggnad - 30 522 o 0
-1 877480 -1616 930
Arets avskrivning enligt plan byggnader - 244 060 - 230 028
Arets avskrivning ombyggnad ~ -31438 - 30 522
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2152 978 -1 877 480
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 435322 48710 820
Taxeringsviérden
bostader 25958 000 25958 000
lokaler 1972000 1972000
Totalt taxeringsvérde 27 930000 27 930 000
varav byggnader 22 238 000 22 238 000

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Foreningen har dessutom tecknat kollektiv férsakring avseende bostadsrattstillagg, varfor
medlemmarna endast behdver bekosta hemférsakring.

¥
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
300 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Foérutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Fastighetsforsakring

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ridnta Slutdatum
30 dagar 100 000 1,50 -
30 dagar 200 000 1,50 -
90 dagar 1 300 000 2,30 2006-09-21
180 dagar 3 500 000 2,25 2006-11-30

5100 000

Not 16 Kassa och bank
Handkassa
Avrékning med Fdreningssparbanken

13

2006-06-30 2005-06-30

95 929 95 929
95 929 95 929
- 95929 - 92 224
- 0 -3705
- 95929 - 95 929
== 0 ———70
~ 150000 150 000
150 000 150 000
57 408 56 318
24 790 24 232
27 042 26 180
8 207 9127
35 500 30 100
152 947 145 957
5100 000 4 700 000
5 000 2 000
657120 648 821
662 120 650 821
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-06-30 2005-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 5640938 4985623 1 030 440
Férandring av underhallsfond 190 956
Avséttning enligt plan 449 000
lansprakstagande ur fond - 639 956
Arets resultat 140 935
Vid arets slut 5640938 4794 667 1 362 331
Not 18 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 41538 108 41 787 992
Avgar nasta ars amortering - 250 000 - 250 000
Skuld vid arets slut 41 288 108 41 537 992
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN L 3,10 2006-06-30 7 362 676 7 362 676
STADSHYPOTEK 4,77 2009-01-30 1 344 000 1344 000
STADSHYPOTEK 4,77 2009-01-30 2970 000 2970000
STADSHYPOTEK*** 6,08 2006-09-01 12 149 888 100 008 12 049 880
STADSHYPOTEK 6,12 2008-09-01 17 961 428 149 876 17 811 552
41 787 992 249 884 41 538 108

*** | anet pa kronor 12 049 880 kronor har under varen terminssékrats. Vid omséttnings-
dagen delas lanet upp i tva poster enligt féljande:
Lan 1 6 024 800 4,58%

Lan 2 6 000000 4,53%

Bundet till 2016-09-01
Bundet till 2014-09-01

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 52 480 52 440
Upplupna rantekostnader 181 122 182 351
Forutbetalda hyror och avgifter 360 140 349 963
Upplupen kostnad for rep och underhall 17 600 22 413
Upplupna elkostnader 25115 4 067
Upplupna varmekostnader 25 343 20 256
Upplupen kostnad renhallning 788 0
Ovrigt 15 000 14 000
I 677588 645490
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna f6r visat fértroende under det
gangna verksamhetsaret.

Norrképing 2006 - 09 - 05

o fideny et DB

Gosta Nilsson Johﬁny Bergrhan Bengt Palmér
W\/ —, /&76&@/}4;[4«7 A/\_ M) &
Michael Liebgott Hildegard Jarskog “ Thomas Alsén

Var revisionsberattelse har lamnats 2006 -9 7-0 4

Lefl s

Kerstin Holmqvist
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal dai :
Kostnadsfordelning 2006 2005
Reparationer 110 878 93 317
Planerat underhall 639 956 65 105
Fastighetsskatt 149 750 149 469
Driftkostnader 1301 765 1230 347
Ovriga kostnader 3 750 3820
Personalkostnader 117 192 128 719
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 275 498 264 255
Finansiella poster 2 242 091 2280717
1A,Summa kostnader 4 840 880 4215749
Ovrigt
Finansiella poster 8%

Planerat underhall
13%

46%

Driftkostnader
27%

Avskrivning
anlaggn.tillgangar
6%
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Driftkostnadsfordelning 2006 2005
Fastighetsforsakring 62 178 60 257
Arvode forvaltning 227 452 222 830
Kabel-TV 105 456 98 441
IT-kostnader 6 526 1650
Juridiska kostnader 2113 1551
Arvode auktoriserad revisor 15 875 18 077
Ovriga forvaltningskostnader 26 794 12 490
Rabatt/aterbaring fran RB -9 000 0
Snoérdjning 4 853 29 431
Forbrukningsmateriel 20 401 5893
Vatten 199 646 201 624
El 85 975 60 480
Uppvarmning 422 690 394 545
Sophantering 130 807 123 078
LSumma driftkostnader 1301 765 1230 347
450000
400000 -
350000 -
300000 -
250000 -
200000 -
150000 -
100000 -
50000 -
0 |

Kabel-TV

Vatten

El
Varme e

Ovrigt

Sophamtning |

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2006 2005
BOA (kvm): 6656/ 6656 |
Kr / kvm Kr/ kvm

Fastighetsforsakring 9,34 9,05
Arvode forvaltning 34,17 33,48
Kabel-TV 15,84 14,79
IT-kostnader 0,98 0,25
Juridiska kostnader 0,32 0,23
Arvode auktoriserad revisor 2,39 2,72
Ovriga forvaltningskostnader 4,03 1,88
Rabatt/aterbaring fran RB - 1,35 0
Snoéréjning 0,73 4,42
Forbrukningsmateriel 3,06 0,89
Vatten 29,99 30,29
El 12,92 9,09
Uppvarmning 63,51 59,28
Sophantering 19,65 18,49
h,Summa driftkostnader 195,58 184,85
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkpingshus nr 31

Org nr 716402-6234

Vi har granskat 4rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkopingshus nr 31 for ridkenskapsaret 2005-07-01--
2006-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret fir rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vért ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfGrt revisionen for att med héig men inte absolut siikerhet forsikra oss
om att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. [ en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foéreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrkdping den 6 september 2006

P

e

Kerstin Holmgvi
Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden foér inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dad 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av fdreningens
hus. BransletillZgget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsitiningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samiliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttias for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet {l&ngsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som | text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedbms genom foérhdllandet mellan
omséattningstillgdngar och kortfristiga  skulder. Om
omsétiningstilgdngarna  &r stérre 8n de  Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar first efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen ldépande oOver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsdttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r |
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras f&ver il det fdljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rdntekostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhdllande till skulderna.
Motsatt inneb&r att om en férening har 1ag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l|dmnats som sikerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av fdreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den |6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r | regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger oOver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av
BRF Norrkdpingsh 31:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare

och kdpare bra mdjligheter att bedoma féreningen:s
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. XO0CK=-XOOXKXX
www.riksbyggen.se
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